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Introduction 
 
This package has every thing you need to create your own For Sale By 
Owner Program: 
 
The main For Sale By Owner Manual is put together in page order, as you 
should give it to the FSBO after they have decided to use your program.  
The most important section of the manual is the guest register in the back of 
the book.  It easily lies open on their counter for signatures. 
 
This is very important.  If the FSBO is not willing to have each potential 
buyer fill out the information and give you a call so you can follow up, you 
are wasting your time.  This is where you get your leads and most 
importantly help the FSBO.  Remember, 50 potential buyers may look at 
their home but only one will buy it.  The other 49 need financing too. 
 
There are other items that should be put in the inside pocket of the manual 
for the seller but they are not included in this book because every state has 
different requirements.  I always include a blank Real Estate Sales Contract 
and any Real Estate Sales Disclaimers required by your state.  Most sellers 
do not have them and are not aware of the disclosures.  I also spend time 
teaching them how to fill them out. 
 
There is also a “small folder” content section in the package that is a 
condensed version of the main For Sale By Owner manual.  Many loan 
officers or real estate agents have several of these made up in advance and 
carry them in their car.  When they happen to see a FSBO sign they just 
drive up, give it to the homeowners and begin to build a relationship. 
 
Watch the For Sale By Owner video for clarification of both manuals at: 
http://www.mortgageguidelines.blogspot.com/2008/05/for-sale-by-owner-
manual.html 
 
I include several sample flyers as a demonstration of how easy they are to 
create.  These flyers do not include pictures because it would increase the 
download time for this PDF.  Pictures are very easy to add to your flyers and 
should be because they help the buyers remember the home.  After a buyer 
has looked at three or four homes the features all seem to run together in 
their memory. 



 
You also will find information about seller concessions.  This is the area 
where most sellers and buyers make major mistakes with the contract.  I 
always spend time reviewing this information with the sellers and I insert it 
in the front pocket with the sales contract. 
 
If you decide to create your own program and would like to use these 
documents for your Manual I will be happy to send you the Microsoft Word 
documents so you can easily edit them with your company information or 
tailor the program to fit your commitment level.  Send an email and I will 
zip them off to you.  info@fsbobasics.com 
 
I created a short video so you can see what the manual will look like and 
how to put it together.  The manual is inexpensive intentionally, but looks 
very professional and is easily duplicated.  You can view that video on my 
mortgage guidelines blog at any time. 
 
If all else fails and you have any questions just send an email to 
info@fsbobasics.com.  The offer extends to any homeowners trying to sell 
their home on their own. 
 
 
 
Note:  Many of the documents and flyers display the name of Peach State 
Mortgage.  This is a company in Georgia that used this program and these 
documents were edited for their company.  I have their permission to use 
these documents with their information and I have done so only to 
demonstrate how easy it is to put your company in its place.  It is not 
intended as an advertisement. 



 
 
 

The Main For Sale By Owner Manual 
 
 
 

The following pages are in the order they would appear in an 
actual manual for the FSBO.  If it is difficult to envision what it 
would look like please view the video. 
 
Please keep in mind that if you would like the following pages in 
Microsoft Word so you can edit them and print them on your 
letterhead just let me know and I’ll send you the link. 
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All of the pages for the manual and small folder are designed to be printed on to your company letterhead 
to reflect a very professional image.  The font color can easily be changed to match your company colors. 

  
  

WWHHYY  UUSSEE  PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee??  
  
  
PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee  iiss  aa  ffuullll  sseerrvviiccee  lleennddeerr..    WWee  aarree  nnoott  aa  SSaavviinnggss  &&  LLooaann,,  
aa  BBaannkk,,  oorr  MMoorrttggaaggee  CCoommppaannyy  tthhaatt  iiss  lliimmiitteedd  ttoo  oonnllyy  iinntteerrnnaall  llooaann  pprrooggrraammss..    
TThhee  llooccaall  bbaannkkss  aanndd  ““iinn  hhoouussee””  mmoorrttggaaggee  ccoommppaanniieess  oonnllyy  hhaavvee  tthheeiirr  mmoonneeyy  
aavvaaiillaabbllee  aanndd  tthheerreeffoorree  oonnllyy  tthheeiirr  uunnddeerrwwrriitteerrss  ttoo  rreevviieeww  yyoouurr  cclliieenntt’’ss  llooaann..    
IIff  tthheeyy  aarree  nnoott  aabbllee  ttoo  ggeett  tthhee  llooaann  aapppprroovveedd  tthheeyy  hhaavvee  nnoowwhheerree  eellssee  ttoo  ggoo..  
  
PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee  hhaass  oovveerr  6600  iinnvveessttoorrss  ttoo  pprreesseenntt  yyoouurr  cclliieennttss  llooaann  ttoo..    
SSiixxttyy  ppllaacceess  ttoo  tteellll  yyoouu  YYEESS  aass  ooppppoosseedd  ttoo  oonnee  ppllaaccee  ttoo  tteellll  yyoouu  nnoo..    
FFuurrtthheerrmmoorree,,  wwiitthh  oovveerr  6600  iinnvveessttoorrss  ttoo  cchhoooossee  ffrroomm,,  wwee  aarree  aabbllee  ttoo  pprroovviiddee  
yyoouurr  cclliieennttss  wwiitthh  mmuullttiippllee  cchhooiicceess  ooff  rraatteess,,  pprrooggrraammss,,  aanndd  iinnvveessttoorrss..  
  
TThhiiss  iiss  jjuusstt  aa  ssaammppllee  ooff  wwhhaatt  PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee  ccaann  ooffffeerr  yyoouu  aanndd  yyoouurr  
cclliieennttss::  
  
••      VVAA  FFHHAA  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee      
••      CCoonnvveennttiioonnaall  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee    
••      EEqquuiittyy  LLiinnee  ttoo  112255%%    
••  NNoonn--CCoonnffoorrmmiinngg  ffrroomm  AA--DD  ccrreeddiitt    
••  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee    ggoooodd--ssllooww  ccrreeddiitt,,  bbaannkkrruuppttccyy,,  rreeppooss,,  ffoorreecclloossuurreess  
••  CCoommmmeerrcciiaall  LLooaannss  ((AA--DD  CCrreeddiitt))  $$2255,,000000  ttoo  $$225500,,000000,,000000  
••  HHoommeess  wwiitthh  aaccrreeaaggee  
••  MMaannuuffaaccttuurreedd//PPrreeffaabb  
••  NNoo  iinnccoommee  vveerriiffiiccaattiioonn  ttoo  8800%%  
••  NNoo  aasssseett  vveerriiffiiccaattiioonn  ttoo  7755%%  
••  9900  %%  iinnvveessttoorr  ppuurrcchhaassee  
  
AAtt  KKiittssaapp  LLeennddiinngg  GGrroouupp  wwee  ddoonn’’tt  ggiivvee  yyoouu  LLiipp  SSeerrvviiccee..    WWee  ggiivvee  yyoouurr  
cclliieennttss  sseerrvviiccee  tthhaatt  iiss  sseeccoonndd  ttoo  nnoonnee,,  wwhhiillee  ssttiillll  pprroovviiddiinngg  tthheemm  wwiitthh  tthhee  
mmoosstt  ccoommppeettiittiivvee  rraatteess  iinn  tthhee  iinndduussttrryy..  

  

AASSKK  FFOORR::  TToorrrrii  TThhoommaass 

You company information should be put in the footer on each page. 



Again, this is formatted so you can print it on to your letterhead. 

 
 

  
  
  
  
  
  
DDeeaarr  FFoorr  SSaallee  bbyy  OOwwnneerr::    
  
TThhiiss  bbooookk  wwaass  ddeessiiggnneedd  ssppeecciiffiiccaallllyy  ffoorr  iinnddiivviidduuaallss  jjuusstt  lliikkee  yyoouu  wwhhoo  hhaavvee  
mmaaddee  tthhee  ddeecciissiioonn  ttoo  sseellll  tthheeiirr  hhoommeess  oonn  tthheeiirr  oowwnn  wwiitthhoouutt  tthhee  aassssiissttaannccee  ooff  
aa  rreeaall  eessttaattee  pprrooffeessssiioonnaall..    YYoouu  mmaayy  ffiinndd  tthhee  pprroocceessss  ooff  sseelllliinngg  yyoouurr  hhoommee  
vveerryy  eeaassyy  oorr  iitt  mmaayy  ttuurrnn  oouutt  ttoo  bbee  vveerryy  ccoommpplliiccaatteedd  ddeeppeennddiinngg  oonn  tthhee  ddeettaaiillss  
ooff  yyoouurr  ppaarrttiiccuullaarr  ttrraannssaaccttiioonn..  
  
OOnnee  ooff  tthhee  mmaajjoorr  pprroobblleemmss  yyoouu  mmaayy  eennccoouunntteerr  wwiillll  bbee  ggeettttiinngg  yyoouurr  ppootteennttiiaall  
bbuuyyeerr  qquuaalliiffiieedd  aanndd  pprroocceesssseedd  ffoorr  tthhee  nneecceessssaarryy  ffiinnaanncciinngg..    SSoommee  bbuuyyeerrss  
hhaavvee  nnoott  hhaadd  tthhee  eexxppeerriieennccee  ooff  hhoommee  oowwnneerrsshhiipp  aanndd  aarree  nnoott  aawwaarree  ooff  tthhee  
ffiinnaanncciinngg  ooppttiioonnss  aavvaaiillaabbllee..    TThheeyy  mmaayy  llaacckk  tthhee  ccoonnffiiddeennccee  ttoo  ggoo  oouutt  oonn  tthheeiirr  
oowwnn  ttoo  ffiinndd  tthhee  rriigghhtt  mmoorrttggaaggee..  
  
PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee  hhaass  ssoouurrcceess  ffoorr  bbuuyyeerrss  wwiitthh  ssttrroonngg  ccrreeddiitt  oorr  wwiitthh  
ccrreeddiitt  pprroobblleemmss..    UUnnlliikkee  bbaannkkss  aanndd  ““iinn  hhoouussee””  mmoorrttggaaggee  ccoommppaanniieess,,  wwee  hhaavvee  
oovveerr  6600  iinnvveessttoorrss  sseeaarrcchhiinngg  ffoorr  aa  ppllaaccee  ttoo  ppuutt  tthheeiirr  mmoonneeyy..    TThhiiss  mmeeaannss  tthhaatt  
wwee  ooffffeerr  ssoommee  ooff  tthhee  mmoosstt  ccoommppeettiittiivvee  rraatteess  iinn  tthhee  iinndduussttrryy..  
  
II  wwoouulldd  lliikkee  ttoo  ooffffeerr  yyoouu  mmyy  aassssiissttaannccee  aanndd  sseerrvviicceess  iinn  eexxcchhaannggee  ffoorr  tthhee  
ooppppoorrttuunniittyy  ooff  ppoossssiibbllyy  pprroovviiddiinngg  aa  llooaann  ttoo  yyoouurr  ppootteennttiiaall  bbuuyyeerrss..    TThheerree  aarree  
mmaannyy  aaddvvaannttaaggeess  ooff  wwoorrkkiinngg  wwiitthh  aa  rreelliiaabbllee,,  pprrooffeessssiioonnaall  mmoorrttggaaggee  
ccoommppaannyy..    SSoommee  ooff  tthhee  vveerryy  iimmppoorrttaanntt  sseerrvviicceess  tthhaatt  II  aass  yyoouurr  lleennddeerr  wwiillll  
pprroovviiddee  aarree  lliisstteedd  hheerree  aanndd  oonn  tthhee  nneexxtt  ppaaggee..  
  
FFoollllooww--uupp  oonn  eeaacchh  ppootteennttiiaall  bbuuyyeerr::    SSoommeettiimmeess  bbuuyyeerrss  aarree  rreelluuccttaanntt  ttoo  
ggiivvee  ssttrraaiigghhtt  ffoorrwwaarrdd  ffeeeeddbbaacckk  ttoo  tthhee  hhoommee  oowwnneerrss  ffoorr  ffeeaarr  ooff  ooffffeennddiinngg  
tthheemm  oorr  bbeeccaauussee  tthheeyy  aarree  nnoott  ssuurree  ooff  tthheeiirr  oowwnn  aabbiilliittyy  ttoo  bbuuyy..    II  wwiillll  ssuuppppllyy  
yyoouu  wwiitthh  aa  gguueesstt  rreeggiisstteerr  aanndd  wwiillll  ppeerrssoonnaallllyy  ccaallll  eevveerryyoonnee  tthhaatt  vviieewwss  yyoouurr  
hhoommee  ffoorr  yyoouu..  
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PPrree--QQuuaalliiffiiccaattiioonn  ooff  aallll  pprroossppeeccttiivvee  bbuuyyeerrss::    AAss  yyoouurr  lleennddiinngg  pprrooffeessssiioonnaall,,  
II  wwiillll  pprree--qquuaalliiffyy  eeaacchh  ppootteennttiiaall  bbuuyyeerr  iinn  oorrddeerr  ttoo  mmaakkee  ssuurree  tthhaatt  tthheeyy  aarree  
ssuuffffiicciieennttllyy  qquuaalliiffiieedd  bbyy  tthhoorroouugghh  eexxaammiinnaattiioonn  ooff  tthheeiirr  ccrreeddiitt  ssttaattuuss  aanndd  
ccuurrrreenntt  ffiinnaanncciiaall  ssiittuuaattiioonn..    TThhiiss  iiss  eexxttrreemmeellyy  iimmppoorrttaanntt  iinn  oorrddeerr  nnoott  ttoo  wwaassttee  
ttiimmee  nneeggoottiiaattiinngg  wwiitthh  uunnqquuaalliiffiieedd  bbuuyyeerrss..    TThhiiss  wwiillll  ssaavvee  vvaalluuaabbllee  ttiimmee..  
  
AAbbiilliittyy  ttoo  ffiinndd  tthhee  rriigghhtt  llooaann  aatt  ccoommppeettiittiivvee  pprriicceess::    AAss  aa  ffuullll  sseerrvviiccee  
mmoorrttggaaggee  bbrrookkeerr,,  II  aamm  aabbllee  ttoo  sshhoopp  ffoorr  tthhee  bbeesstt  llooaann  aanndd  tthhee  bbeesstt  ppoossssiibbllee  
pprriiccee..    TThhiiss  aalllloowwss  tthhee  bboorrrroowweerr  tthhee  ffrreeeeddoomm  ttoo  sseelleecctt  tthhee  llooaann  bbeesstt  ssuuiitteedd  ffoorr  
hhiiss  nneeeeddss  aatt  tthhee  bbeesstt  pprriicceess  wwiitthhoouutt  hhaavviinngg  ttoo  sshhoopp  aallll  oovveerr  ttoowwnn..  
  
EEffffiicciieenntt  ffoollllooww--uupp  aanndd  tteeaammwwoorrkk::    OOnnccee  tthhee  ttrraannssaaccttiioonn  hhaass  bbeeeenn  
nneeggoottiiaatteedd,,  II  wwiillll  wwoorrkk  hhaanndd  iinn  hhaanndd  wwiitthh  tthhee  ootthheerr  ssuuppppoorrtt  tteeaamm  mmeemmbbeerrss  iinn  
oorrddeerr  ttoo  mmaakkee  ssuurree  tthhaatt  tthhee  llooaann  iiss  aapppprroovveedd  aanndd  ffuunnddeedd  iinn  aa  ttiimmeellyy  mmaannnneerr..    
II  aamm  ccaappaabbllee  ooff  llooccaattiinngg  aanndd  hhaannddlliinngg  aannyy  uunnffoorreesseeeenn  ssiittuuaattiioonnss  bbeeffoorree  tthheeyy  
bbeeccoommee  aa  pprroobblleemm..    II  wwiillll  kkeeeepp  yyoouu  iinnffoorrmmeedd  aalloonngg  tthhee  wwaayy  ooff  aallll  iimmppoorrttaanntt  
ddeettaaiillss..    II  hhaavvee  tthhee  eexxppeerriieennccee  aanndd  kknnoowwlleeddggee  ttoo  ggeett  tthhee  jjoobb  ddoonnee  rriigghhtt!!  
  
AAss  aa  sseerrvviiccee  oorriieenntteedd  bbuussiinneessss  pprrooffeessssiioonnaall,,  II  wwiillll  hhaannddllee  yyoouurr  ppootteennttiiaall  
bbuuyyeerrss  wwiitthh  ccaarree  aanndd  ccoonnffiiddeennttiiaalliittyy  aanndd  mmaakkee  ssuurree  tthheeyy  aarree  wweellll  iinnffoorrmmeedd  
oonn  aallll  ooff  tthheeiirr  llooaann  ooppttiioonnss..    YYoouu  ccaann  rreesstt  aassssuurreedd  tthhaatt  yyoouurr  ssaallee  ttrraannssaaccttiioonn  
wwiillll  nnoott  bbee  hheelldd  uupp  iinn  tthhee  llooaann  pprroocceessss..    II  aamm  ccoommmmiitttteedd  ttoo  mmyy  ccuussttoommeerrss  aanndd  
wwiillll  ddoo  eevveerryytthhiinngg  iinn  mmyy  ppoowweerr  ttoo  aassssiisstt  tthheemm  wwiitthh  tthheeiirr  ssuucccceessss..  
  
II  wwiillll  aallssoo  pprroovviiddee  ffoorr  yyoouurr  uussee  aa  pprrooffeessssiioonnaall  FFoorr  SSaallee  BByy  OOwwnneerr  ssiiggnn,,  aa  
FFiinnaanncciinngg  AAvvaaiillaabbllee  ssiiggnn,,  aa  pprrooffeessssiioonnaall  ffllyyeerr  ddeessiiggnneedd  ssppeecciiffiiccaallllyy  ffoorr  yyoouurr  
hhoommee,,  aa  gguueesstt  rreeggiisstteerr,,  aanndd  aa  FFoorr  SSaallee  BByy  OOwwnneerr  bbooookk  tthhaatt  hhaass  mmaannyy  ggrreeaatt  
iiddeeaass  ttoo  gguuiiddee  yyoouu  tthhrroouugghh  tthhiiss  ssaallee..  
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AADDVVEERRTTIISSIINNGG  YYOOUURR  HHOOMMEE  
FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR  

  
  
WWhheenn  yyoouu  sseellll  yyoouurr  hhoommee  BByy  OOwwnneerr,,  tthhee  rreeaall  eessttaattee  iinndduussttrryy  ccaallllss  yyoouu  aa  
FFSSBBOO,,  wwhhiicchh  mmeeaannss  FFoorr  SSaallee  BByy  OOwwnneerr..    SSoommee  bbuuyyeerrss  tthhiinnkk  tthhiiss  iiss  ggrreeaatt  
bbeeccaauussee  tthheeyy  ccaann  ddeeaall  wwiitthh  yyoouu  eeaassiieerr  tthhaann  aa  ttrraaiinneedd  rreeaall  eessttaattee  pprrooffeessssiioonnaall..    
TThheeyy  ccaann  ddeedduucctt  wwhhaatt  yyoouu  aarree  ssaavviinngg  bbyy  nnoott  hhaavviinngg  aa  RReeaallttoorr  aanndd  tthheeyy  tteenndd  
ttoo  mmaakkee  lloowweerr  ooffffeerrss..    TThhiiss  ddooeessnn’’tt  aallwwaayyss  hhaappppeenn  bbuutt  yyoouu  nneeeedd  ttoo  bbee  aawwaarree  
ooff  iitt..  
  
WWhheenn  ppllaacciinngg  yyoouurr  aaddvveerrttiissiinngg,,  yyoouu  wwaanntt  ttoo  lleett  ppeeooppllee  kknnooww  yyoouu  aarree  aa  
FFBBSSOO..    PPuutt  iitt  iinn  yyoouurr  aadd..    YYoouu  mmaayy  wwaanntt  ttoo  aaddvveerrttiissee  iinn  sseevveerraall  ppllaacceess  iinn  
oorrddeerr  ttoo  ggeett  tthhee  mmoosstt  eexxppoossuurree  ffoorr  yyoouurr  hhoommee..    SSoommee  ooff  tthhee  ppllaacceess  ttoo  
ccoonnssiiddeerr  aaddvveerrttiissiinngg  aarree::  
  
••  YYOOUURR  FFRROONNTT  YYAARRDD  WWIITTHH  AA  FFSSBBOO  SSIIGGNN  
••  LLIISSTTIINNGG  FFLLYYEERR  FFOORR  HHOOMMEE  AANNDD  TTOO  PPAASSSS  AARROOUUNNDD  
••  FFIINNAANNCCIINNGG  OOPPTTIIOONNSS  FFLLYYEERR  
••  OOPPEENN  HHOOUUSSEE  SSIIGGNNSS  AARROOUUNNDD  TTHHEE  NNEEIIGGHHBBOORRHHOOOODD  
••  LLOOCCAALL  NNEEWWSSPPAAPPEERRSS,,  PPEENNNNYYSSAAVVEERR,,  HHOOMMEE  MMAAGGAAZZIINNEESS  
••  CCAABBLLEE  TTEELLIIVVIISSIIOONN  RREEAALL  EESSTTAATTEE  CCHHAANNNNEELL  
  
MMaakkee  ssuurree  ttoo  iinncclluuddee  tthhee  ffoolllloowwiinngg  iinn  AALLLL  ooff  yyoouurr  aaddvveerrttiissiinngg..  
  
11..  IInnddiiccaattee  yyoouurr  sseelllliinngg  bbyy  oowwnneerr..    ((tthhiiss  rreeaallllyy  aattttrraaccttss  eexxcciitteemmeenntt))  
22..  IInnddiiccaattee  tthhee  ssttrruuccttuurree  ssttyyllee  aanndd  nnuummbbeerr  ooff  bbeeddrroooommss  aanndd  bbaatthhss..  
33..  TTeellll  aabboouutt  tthhee  nneeiigghhbboorrhhoooodd,,  eelliimmiinnaattee  tthhee  aaddddrreessss..    ((mmaakkee  tthheemm  ccaallll))  
44..  IInnddiiccaattee  tthhee  ssaalleess  pprriiccee..  
55..  IInnddiiccaattee  tthhee  ssppeecciiaall  ffeeaattuurreess  lliikkee  ppooooll,,  ssppaa,,  ffrruuiitt  ttrreeeess,,  RRVV  ppaarrkkiinngg  eettcc..  
6. IInnddiiccaattee  tthhee  bbeesstt  pphhoonnee  nnuummbbeerrss  aanndd  ttiimmeess  yyoouu  ccaann  bbee  rreeaacchheedd..

Your Company Information Goes Here. 
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AADDVVEERRTTIISSIINNGG  YYOOUURR  HHOOMMEE  
FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR  

((CCoonnttiinnuueedd))  
  
  

TThhee  ffoolllloowwiinngg  iiss  aa  ttyyppiiccaall  aadd  tthhaatt  iinncclluuddeess  tthhee  nneecceessssaarryy  iinnggrreeddiieennttss..  
  
FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR::  BBeeaauuttiiffuull,,  44BBDD,,  22..55BBAA  hhoommee..    SSppaarrkklliinngg  ppooooll  
aanndd  ssppaa..    EExxcceelllleenntt  sscchhoooollss,,  wwaallkk  ttoo  sshhooppppiinngg  aanndd  ppaarrkkss..    JJuusstt  
rreemmooddeelleedd,,  pplluuss  nneeww  ppaaiinntt..    OOwwnneerr  aannxxiioouuss..    $$225555,,000000..    BBiillll  JJoohhnnssoonn  
((221133  555555--11221122  DDaayy,,  ((771144))  555555--11221122  EEvvee’’ss..  
  
BBiiggggeerr  aaddss  ccoosstt  mmoorree  aanndd  sshhooww  iinneexxppeerriieennccee  aanndd  mmoosstt  oofftteenn  aarree  jjuusstt  aa  wwaassttee  
ooff  yyoouurr  mmoonneeyy..    DDoonn’’tt  lliisstt  tthhiinnggss  tthhaatt  tteellll  eevveerryytthhiinngg......jjuusstt  tthhee  bbaassiiccss..    IIff  yyoouurr  
pprrooppeerrttyy  hhaass  tthhiinnggss  tthhaatt  ppeeooppllee  aarree  NNOOTT  llooookkiinngg  ffoorr  aanndd  yyoouu  lliisstt  tthheemm  aallll,,  
yyoouu  aarree  cchhaassiinngg  tthheemm  aawwaayy  bbeeffoorree  tthheeyy  hhaavvee  tthhee  ooppppoorrttuunniittyy  ttoo  sseeee  ffoorr  
tthheemmsseellvveess..    TThheeyy  mmaayy  sseettttllee  ffoorr  wwhhaatt  tthheeyy  ddiiddnn’’tt  wwaanntt  ffoorr  wwhhaatt  tthheeyy  ddoo  
wwaanntt..    IIff  aallll  eellssee  ffaaiillss,,  ggoo  ttoo  tthhee  lliibbrraarryy  aanndd  cchheecckk  oouutt  aa  FFSSBBOO  bbooookk..    TThheeyy  
hhaavvee  ccoommpplleettee  mmaarrkkeettiinngg  ppllaannss  aanndd  ccaann  aassssiisstt  yyoouu  ggrreeaattllyy..  
  
TTHHEE  YYAARRDD  SSIIGGNN  
DDoonn’’tt  mmaakkee  yyoouurr  oowwnn!!    NNoo  ppllyywwoooodd  aanndd  sspprraayy  ppaaiinntt..    GGoo  aanndd  bbuuyy  oonnee  ffrroomm  
tthhee  llooccaall  ssiiggnn  sshhoopp  oorr  hhaarrddwwaarree  ssttoorree..    HHaavvee  iitt  pprrooffeessssiioonnaallllyy  lleetttteerreedd  oorr  
ppuurrcchhaassee  tthhee  ““ssttiicckk--oonn””  vviinnyyll  lleetttteerriinngg..    MMaakkee  iitt  llooookk  pprrooffeessssiioonnaall  oorr  yyoouu  
rriisskk  llooookkiinngg  lliikkee  aann  iinneexxppeerriieenncceedd,,  eeaassyy  mmaarrkk  ffoorr  ssoopphhiissttiiccaatteedd  FFSSBBOO  
bbuuyyeerrss..    TThheerree  aarree  sshhaarrkkss  oouutt  tthheerree  wwaaiittiinngg  ttoo  ttaakkee  aaddvvaannttaaggee  ooff  yyoouurr  
iinneexxppeerriieenncceedd  aanndd  yyoouu  mmuusstt  bbeewwaarree..  
  
AAllwwaayyss  lliisstt  yyoouurr  pphhoonnee  nnuummbbeerr  oonn  tthhee  ssiiggnn..    YYoouu  mmaayy  wwaanntt  ttoo  aallssoo  aadddd  
““SShhoowwnn  bbyy  aappppooiinnttmmeenntt  oonnllyy””..    TThhiiss  wwoonn’’tt  kkeeeepp  tthheemm  ffrroomm  kknnoocckkiinngg  
uunnaannnnoouunncceedd  eevveerryy  ttiimmee  bbuutt  iitt  wwiillll  sseenndd  tthhee  mmeessssaaggee  tthhaatt  yyoouu  wwoouulldd  
aapppprreecciiaattee  aann  aaddvvaannccee  ccaallll..    BBeewwaarree  ooff  llooccaall  ssiiggnn  oorrddiinnaanncceess  rreessttrriiccttiinngg  tthhee  
ssiizzee  aanndd  nnuummbbeerr  ooff  ssiiggnnss  yyoouu  ccaann  uussee  aanndd  tthhee  ppoossssiibbiilliittyy  tthhaatt  yyoouu  ccaannnnoott  uussee  
aannyy  aatt  aallll..    CChheecckk  wwiitthh  yyoouurr  llooccaall  bbuuiillddiinngg  ddeeppaarrttmmeenntt  iiff  yyoouu  hhaavvee  aannyy  
qquueessttiioonnss..
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MMOORREE  HHEELLPPFFUULL  IIDDEEAASS  WWHHEENN  

SSEELLLLIINNGG  AASS  AA  FFSSBBOO  
  
  
WWHHEENN  SSHHOOWWIINNGG  YYOOUURR  PPRROOPPEERRTTYY......  
BBeewwaarree  ooff  tthhiieevveess..    YYoouu  ddoonn’’tt  kknnooww  tthhee  ppeeooppllee  vviieewwiinngg  yyoouurr  hhoommee  iinn  mmoosstt  
ccaasseess..    MMaakkee  ssuurree  yyoouurr  vvaalluuaabblleess  aarree  ssaaffeellyy  ssttoorreedd  aawwaayy  oorr  eevveenn  ppllaacceedd  iinn  
aannootthheerr  llooccaattiioonn  ssuucchh  aass  aa  ssaaffeettyy  ddeeppoossiitt  bbooxx  oorr  wwiitthh  aa  cclloossee  ffaammiillyy  mmeemmbbeerr..    
SSoommee  ppeeooppllee  ddoonn’’tt  wwoorrrryy  aabboouutt  tthhiiss..    SSoommee  aarree  rreeaallllyy  wwoorrrriieedd..    WWoorrkkiinngg  
wwiitthh  aa  rreeaallttoorr  ccaann  ssoollvvee  tthhiiss  pprroobblleemm  bbeeccaauussee  tthheeyy  pprree--qquuaalliiffyy  tthhee  ppeerrssoonn  
ffiirrsstt,,  kknnooww  wwhhoo  tthheeyy  aarree  aanndd  eessccoorrtt  tthheemm  tthhrroouugghh  yyoouurr  hhoommee  ppeerrssoonnaallllyy..  
  
MMAAKKIINNGG  AA  PPRROOFFEESSSSIIOONNAALL  LLIISSTTIINNGG  FFLLYYEERR......  
TTaakkee  aa  llooookk  aatt  tthhee  ssaammppllee  ffllyyeerrss  iinncclluuddeedd  iinn  tthhiiss  bbooookk..    NNoottiiccee  hhooww  
pprrooffeessssiioonnaall  tthheeyy  aarree..    YYoouu  mmaayy  wwaanntt  ttoo  iinncclluuddee  aann  aaccttuuaall  ppiiccttuurree  oorr  mmaayybbee  
nnoott  ddeeppeennddiinngg  oonn  tthhee  ccuurrbb  aappppeeaall  ooff  yyoouurr  ppaarrttiiccuullaarr  hhoommee..    AAtt  aannyy  rraattee,,  ttaallkk  
ttoo  tthhee  ppeerrssoonn  wwhhoo  ggaavvee  yyoouu  tthhiiss  bbooookk  aabboouutt  hhooww  yyoouu  ccaann  ggeett  aa  FFRREEEE  
FFLLYYEERR  ddoonnee  pprrooffeessssiioonnaallllyy  tthhaatt  iinncclluuddeess  aallll  tthhee  nneecceessssaarryy  iinnggrreeddiieennttss..  
  
FFIINNAANNCCIINNGG  OOPPTTIIOONNSS  FFLLYYEERR......  
TTaakkee  aa  llooookk  aatt  tthhee  ssaammppllee  iinncclluuddeedd..    TThhiiss  ggiivveess  ppootteennttiiaall  bbuuyyeerrss  aann  iiddeeaa  ooff  
wwhhaatt  iinnccoommee  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  lleennddeerr,,  wwhhaatt  tthhee  mmoorrttggaaggee  ppaayymmeennttss  
wwiillll  bbee  iinncclluuddiinngg  tthhee  ttaaxxeess  aanndd  iinnssuurraannccee  eettcc..,,  aanndd  ooff  ccoouurrssee  wwhhaatt  llooaann  
pprrooggrraammss  aarree  aavvaaiillaabbllee  aanndd  tthhee  ccuurrrreenntt  iinntteerreesstt  rraatteess..  
  
FFIILLLLIINNGG  OOUUTT  DDOOCCUUMMEENNTTSS......  
IIff  yyoouu  ddoonn’’tt  uunnddeerrssttaanndd  ccoommpplleetteellyy,,  ddoonn’’tt  ssiiggnn!!    GGeett  aa  pprrooffeessssiioonnaall..    SSoommee  
RReeaallttoorrss  wwiillll  ddoo  iitt  ffoorr  yyoouu  ffoorr  aa  ffllaatt  ffeeee  oorr  yyoouu  mmaayy  wwaanntt  ttoo  wwoorrkk  wwiitthh  aa  rreeaall  
eessttaattee  aattttoorrnneeyy..    DDoonn’’tt  ffoorrggeett  iiff  yyoouu  lliisstt  wwiitthh  aa  RReeaallttoorr,,  tthhiiss  iiss  nnoo  lloonnggeerr  aa  
ccoonncceerrnn..  
  
GGUUEESSTT  DDIIRREECCTTOORRYY......  
IItt  iiss  aa  ppaarrtt  ooff  tthhiiss  bbooookk  ffoorr  aa  rreeaassoonn..    HHaavvee  ppootteennttiiaall  bbuuyyeerrss  ffiillll  iitt  oouutt  aanndd  
kkeeeepp  iitt  hhaannddyy  ssoo  yyoouu  ccaann  ccoonnttaacctt  tthheemm  iiff  yyoouu  cchhaannggee  yyoouurr  sseelllliinngg  tteerrmmss..
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TTIITTLLEE  IINNSSUURRAANNCCEE  
  
  
TTiittllee  IInnssuurraannccee  iiss  tthhee  uullttiimmaattee  pprrooppeerrttyy  pprrootteeccttiioonn..    IInn  rreeaall  eessttaattee,,  
““ttiittllee””  mmeeaannss  aa  rriigghhtt  ttoo  oowwnneerrsshhiipp..    TThhee  ttiittllee  iinnssuurraannccee  pprrooffeessssiioonnaall  yyoouu  
wwoorrkk  wwiitthh  iiss  vveerryy  iimmppoorrttaanntt  ttoo  tthhee  ssaalleess  ttrraannssaaccttiioonn..    IIff  yyoouu  hhaavvee  cclleeaarr  
ttiittllee  ttoo  aa  hhoouussee  oorr  pprrooppeerrttyy,,  iitt  mmeeaannss  tthhaatt  yyoouu  oowwnn  iitt  ffrreeee  aanndd  cclleeaarr..    TThhee  
ddooccuummeenntt  ssttaattiinngg  yyoouurr  rriigghhtt  ttoo  aa  pprrooppeerrttyy  iiss  aallssoo  ccaalllleedd  aa  ttiittllee..  
  
TTIITTLLEE  HHAAZZAARRDDSS  
VVaarriioouuss  kkiinnddss  ooff  ccllaaiimmss  ccaann  eexxiisstt  ttoo  ““cclloouudd””  aa  ttiittllee..    SSoommee  eexxaammpplleess  aarree::  
••  LLoonngg  lloosstt  rreellaattiivveess  oorr  hheeiirrss  ccoouulldd  sshhooww  uupp  wwiitthh  aa  ccllaaiimm  tthhaatt  ssuuppeerrsseeddeess  

yyoouurrss..  
••  SSoommeettiimmeess  ffrraauudd  iiss  iinnvvoollvveedd  ssuucchh  aass  ffoorrggeerryy  oonn  rreeccoorrddeedd  ddooccuummeennttss..  
••  LLiieennss  dduuee  ttoo  ffoorreecclloossuurreess..    ((nnoonn--ppaayymmeenntt  ooff  llooaannss  ttoo  tthhee  oorriiggiinnaall  lleennddeerr))  
••  EEaasseemmeennttss  ((rriigghhttss  ttoo  uussee  ooff  tthhee  llaanndd  ffoorr  ootthheerr  ppuurrppoosseess  lliikkee  uuttiilliittiieess,,  eettcc..))  
••  IIRRSS  ttaaxx  lliieennss  ffrroomm  tthhee  pprreevviioouuss  oowwnneerr..  
  
KKeeeeppiinngg  iitt  ssaaffee::  WWhheenn  bbuuyyiinngg  aa  pprrooppeerrttyy,,  tthhee  bbeesstt  wwaayy  ttoo  pprrootteecctt  yyoouurr  
iinnvveessttmmeenntt  iiss  ttoo  oobbttaaiinn  tthhee  sseerrvviicceess  ooff  aa  rreeppuuttaabbllee  TTiittllee  CCoommppaannyy  ttoo  ddoo  aa  
tthhoorroouugghh  ttiittllee  sseeaarrcchh,,  aanndd  iinnssuurree  yyoouu  aaggaaiinnsstt  tthhee  cchhaannccee  ooff  ssoommee  lliieenn  bbeeiinngg  
oovveerrllooookkeedd..  
  
SSeelllleerr’’ss  PPrrooooff::  IItt  iiss  ggeenneerraall  pprraaccttiiccee  iinn  aa  rreeaall  eessttaattee  ttrraannssaaccttiioonn  ffoorr  tthhee  
““SSeelllleerr””  ttoo  ppuurrcchhaassee  tthhee  ttiittllee  iinnssuurraannccee  ppoolliiccyy  ccoovveerriinngg  tthhee  nneeww  oowwnneerr..    TThhee  
uunnddeerrssttaannddiinngg  iiss  tthhaatt  tthhee  sseelllleerr  iiss  pprroovviinngg  ttoo  tthhee  nneeww  bbuuyyeerr  tthhaatt  tthhee  pprrooppeerrttyy  
hhaass  cclleeaarr  aanndd  mmaarrkkeettaabbllee  ttiittllee..    TThhee  bbuuyyeerr  rreecceeiivveess  aann  oowwnneerr’’ss  ttiittllee  ppoolliiccyy  
ffrroomm  tthhee  ttiittllee  iinnssuurraannccee  ccoommppaannyy  aatt  tthhee  cclloossee  ooff  eessccrrooww  ttoo  iinnssuurree  hhiiss  
iinntteerreessttss..    TThhee  bbuuyyeerr  iiss  ggeenneerraallllyy  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  lleennddeerr  ttoo  pprroovviiddee  aann  
aaddddiittiioonnaall  ppoolliiccyy  ooff  ttiittllee  iinnssuurraannccee  ccoovveerriinngg  tthhee  lleennddeerr''ss  iinntteerreesstt  iinn  tthhee  
pprrooppeerrttyy  ffoorr  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  llooaann  hhee  iiss  ttaakkiinngg  oouutt  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy..    TThhiiss  iiss  
ggeenneerraallllyy  ppaaiidd  ffoorr  bbyy  tthhee  nneeww  bbuuyyeerr  aanndd  pprroovviiddeedd  ttoo  tthhee  lleennddeerr  aatt  tthhee  cclloossee  ooff  
eessccrrooww..  
  
TTiittllee  CCllaaiimmss::  IInn  tthhee  uunnlliikkeellyy  eevveenntt  tthhaatt  aann  uunnffoorreesseeeenn  ccllaaiimm  ttoo  aa  ttiittllee  sshhoowwss  
uupp,,  yyoouurr  ttiittllee  iinnssuurraannccee  ppoolliiccyy  rreeiimmbbuurrsseess  yyoouu  ffoorr  aallll  lloosssseess  ccoovveerreedd  bbyy  yyoouurr  
ppoolliiccyy,,  aanndd  mmaayy  aallssoo  pprroovviiddee  lleeggaall  ssuuppppoorrtt  ttoo  ddeeffeenndd  yyoouurr  rriigghhttss..
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TTHHEE  AAPPPPRRAAIISSAALL  
  
  

HHaavviinngg  aann  iiddeeaa  iinn  wwhhaatt  iiss  iinnvvoollvveedd  iinn  aapppprraaiissiinngg  aa  ppiieeccee  ooff  pprrooppeerrttyy  ccaann  
ggrreeaattllyy  hheellpp  iinn  mmaaxxiimmiizziinngg  tthhee  aapppprraaiisseedd  vvaalluuee  aanndd  aavvooiiddiinngg  ccoossttllyy  ddeettaaiillss  
aanndd  rree--iinnssppeeccttiioonnss..    TThhee  aapppprraaiissaall  pprroocceessss  ccoonnssiissttss  ooff  sseevveerraall  sstteeppss..    TThhee  
ffoolllloowwiinngg  aarree  tthhee  mmaajjoorr  sstteeppss  iinn  tthhee  sseeqquueennccee  nnoorrmmaallllyy  ffoolllloowweedd  bbyy  
aapppprraaiisseerrss::  

11..  RReesseeaarrcchh  tthhee  ssuubbjjeecctt  pprrooppeerrttyy  aass  ttoo  ssiizzee,,  bbeeddrroooommss,,  bbaatthhss,,  yyeeaarr  bbuuiilltt,,  
  lloott  ssiizzee  aanndd  ssqquuaarree  ffoooottaaggee..  

22..  GGaatthheerr  ddaattaa  ooff  rreecceenntt  ssaalleess  iinn  tthhee  ssuubbjjeecctt’’ss  nneeiigghhbboorrhhoooodd..    TThhee  
  aapppprraaiisseerr  nneeeeddss  ttoo  llooccaattee  aatt  lleeaasstt  33  aanndd  pprreeffeerraabbllyy  ssiimmiillaarr--ssiizzeedd  hhoommeess  
  tthhaatt  hhaavvee  ssoolldd  aanndd  cclloosseedd  eessccrrooww  iinn  tthhee  nneeiigghhbboorrhhoooodd..    TThhee  hhoommeess  
  nneeeedd  ttoo  bbee  wwiitthhiinn  oonnee  mmiillee  ooff  tthhee  ssuubbjjeecctt  aanndd  ssoolldd  wwiitthhiinn  tthhee  ppaasstt  ssiixx  
  mmoonntthhss..    TThheessee  hhoommeess  aarree  ccoonnssiiddeerreedd  tthhee  ““CCoommppaarraabbllee  PPrrooppeerrttiieess””  oorr  
  ““CCoommppss””  ffoorr  sshhoorrtt..  

33..FFiieelldd  iinnssppeeccttiioonn  ccoonnssiissttss  ooff  ttwwoo  ppaarrttss::  ffiirrsstt  tthhee  iinnssppeeccttiioonn  ooff  tthhee  ssuubbjjeecctt  
  pprrooppeerrttyy,,  aanndd  sseeccoonndd,,  tthhee  eexxtteerriioorr  iinnssppeeccttiioonn  ooff  tthhee  ccoommppaarraabbllee  
  pprrooppeerrttiieess  wwhhiicchh  hhaavvee  bbeeeenn  sseelleecctteedd  ttoo  eessttiimmaattee  tthhee  vvaalluuee  ooff  tthhee  
ssuubbjjeecctt    pprrooppeerrttyy..  

  
TThhee  ssuubbjjeecctt  iinnssppeeccttiioonn  ccoonnssiissttss  ooff  ttaakkiinngg  pphhoottooss  ooff  tthhee  ssttrreeeett  sscceennee,,  ffrroonntt  ooff  
tthhee  hhoommee  aanndd  rreeaarr  ooff  tthhee  hhoommee,,  wwhhiicchh  mmaayy  iinncclluuddee  ppoorrttiioonnss  ooff  tthhee  yyaarrdd..    TThhee  
aapppprraaiisseerr  wwiillll  mmaakkee  aann  iinntteerriioorr  iinnssppeeccttiioonn  ffoorr  ccoonnddiittiioonn,,  nnoottiinngg  aannyy  iitteemmss  
tthhaatt  wwoouulldd  ddeettrraacctt  ffrroomm  oorr  aadddd  ttoo  tthhee  vvaalluuee  ooff  yyoouurr  hhoommee..    HHee  wwiillll  aallssoo  ddrraaww  
aa  fflloooorr  ppllaann  ooff  tthhee  hhoommee  wwhhiillee  ddooiinngg  tthhee  iinnssppeeccttiioonn..  
  
TThhee  iinnssppeeccttiioonn  ooff  tthhee  ccoommppaarraabbllee  pprrooppeerrttiieess  iiss  lliimmiitteedd  ttoo  aann  eexxtteerriioorr  
iinnssppeeccttiioonn..    FFoorr  ffeeaattuurreess  wwhhiicchh  ccaannnnoott  bbee  sseeeenn  ffrroomm  tthhee  ssttrreeeett,,  tthhee  aapppprraaiisseerr  
hhaass  rreeppoorrttss  ffrroomm  MMuullttiippllee  LLiissttiinngg  SSeerrvviicceess  ((MMLLSS)),,  CCaalliiffoorrnniiaa  MMaarrkkeett  DDaattaa  
CCooooppeerraattiivvee  ((CCMMDDCC)),,  ccoouunnttyy  ppuubblliicc  rreeccoorrddss,,  aanndd  aapppprraaiissaall  ffiilleess  aalloonngg  wwiitthh  
ootthheerr  ssoouurrcceess  ttoo  hheellpp  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  ccoonnddiittiioonn  aanndd  aammeenniittiieess  ooff  tthhee  
ccoommppaarraabblleess..    AAfftteerr  tthhee  ffiieelldd  iinnssppeeccttiioonn  hhaass  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd,,  tthhee  aapppprraaiisseerr  
mmuusstt  ddeetteerrmmiinnee  wwhhiicchh  ccoommppaarraabbllee  pprrooppeerrttiieess  mmoosstt  rreesseemmbbllee  tthhee  ssuubbjjeecctt,,  
mmaakkiinngg  sslliigghhtt  aaddjjuussttmmeennttss  iinn  vvaalluuee  ffoorr  aannyy  ddiiffffeerreenncceess  bbeettwweeeenn  tthheemm..  
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TTHHEE  AAPPPPRRAAIISSAALL  

((CCoonnttiinnuueedd))  
  
  

MMaakkiinngg  tthhee  rreeqquuiirreedd  aaddjjuussttmmeennttss,,  tthhee  aapppprraaiisseerr  mmuusstt  ggoo  tthhrroouugghh  tthhee  
rreeccoonncciilliiaattiioonn  pprroocceessss  wwiitthh  tthhee  tthhrreeee  ccoommppaarraabbllee  pprrooppeerrttiieess  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  aa  
ffiinnaall  eessttiimmaatteedd  vvaalluuee..    TThhiiss  mmeetthhoodd  ooff  eessttiimmaatteedd  vvaalluuee  iiss  ccaalllleedd  tthhee  ““DDiirreecctt  
SSaalleess  CCoommppaarriissoonn  AApppprrooaacchh  ttoo  VVaalluuee””,,  aanndd  iitt  aaccccoouunnttss  ffoorr  nneeaarrllyy  aallll  ooff  tthhee  
ccoonnssiiddeerraattiioonnss  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  vvaalluuee  ooff  ssiinnggllee  ffaammiillyy  pprrooppeerrttyy..  
  
IItt  iiss  iimmppoorrttaanntt  ttoo  ccoonnssiiddeerr  tthhaatt  tthhee  aapppprraaiisseerr  wwiillll  bbee  ttaakkiinngg  pphhoottooss  ooff  tthhee  
ssttrreeeett  sscceennee  aanndd  ooff  tthhee  ffrroonntt  ooff  tthhee  ssuubbjjeecctt..    TThhee  ssttrreeeett  sscceennee  ggiivveess  tthhee  lleennddeerrss  
ssoommee  kkiinndd  ooff  iiddeeaa  aass  ttoo  tthhee  ttyyppee  ooff  nneeiigghhbboorrhhoooodd  iinn  wwhhiicchh  tthhee  hhoommee  iiss  
llooccaatteedd..    TThhee  pphhoottoo  ooff  tthhee  ffrroonntt  ooff  tthhee  hhoommee  ggiivveess  tthhee  lleennddeerr  aann  iiddeeaa  ooff  iittss  
ccoonnddiittiioonn  aanndd  iittss  ccuurrbb  aappppeeaall..    AAnndd  llaassttllyy,,  aa  pphhoottoo  ooff  tthhee  bbaacckk  ooff  tthhee  hhoommee  
aanndd  ppaarrtt  ooff  tthhee  rreeaarr  yyaarrdd  iiss  ttaakkeenn..    MMaannyy  hhoommeeoowwnneerrss  ddoonn’’tt  ttaakkee  ccaarree  ooff  tthhee  
rreeaarr  ppoorrttiioonn  ooff  tthheeiirr  hhoommeess  aanndd  bbaacckk  yyaarrddss,,  ssoo  ffoorr  tthhiiss  rreeaassoonn  tthhee  rreeaarr  pphhoottoo  
iiss  rreeqquuiirreedd..  
  
IInn  mmoosstt  ccaasseess,,  ((oovveerr  9900%%  ooff  tthhee  ttiimmee))  wwhhaatt  yyoouu  sseeee  iinn  tthhee  ccoonnddiittiioonn  ooff  aann  
eexxtteerriioorr  hhoommee  wwiillll  bbee  rreeppeeaatteedd  aallmmoosstt  eexxaaccttllyy  iinn  tthhee  iinntteerriioorr..    SSoo  oonnee  ooff  tthhee  
mmoosstt  iimmppoorrttaanntt  tthhiinnggss  yyoouu  ccaann  ddoo  iiss  eennhhaannccee  tthhee  vvaalluuee  oorr  ppeerrcceeiivveedd  vvaalluuee  iiss  
ttoo  iimmpprroovvee  tthhee  ccuurrbb  aappppeeaall  ooff  yyoouurr  hhoommee..  
  
AAnn  aapppprraaiisseerr  wwiillll  ccaallll  iinn  aaddvvaannccee  ttoo  sseett  uupp  aann  aappppooiinnttmmeenntt  ttoo  iinnssppeecctt  yyoouurr  
hhoommee..    AAtt  tthhaatt  ttiimmee,,  ooffffeerr  ttoo  ssuuppppllyy  aannyy  iinnffoorrmmaattiioonn  aabboouutt  tthhee  hhoommee  ssiizzee,,  
nnuummbbeerr  ooff  bbeeddrroooommss,,  bbaatthhrroooommss,,  ppooooll,,  eenncclloosseedd  ppaattiioo,,  eettcc..    TThhee  mmoorree  tthhaatt  iiss  
kknnoowwnn  aabboouutt  tthhee  pprrooppeerrttyy  pprriioorr  ttoo  iinnssppeeccttiioonn,,  tthhee  bbeetttteerr  tthhee  aapppprraaiisseerr  ccaann  
ffooccuuss  oonn  rreesseeaarrcchhiinngg  tthhee  mmoosstt  ssiimmiillaarr  ccoommppaarraabbllee..    ““DDooiinngg  yyoouurr  hhoommeewwoorrkk””  
wwiillll  mmaaxxiimmiizzee  yyoouurr  cchhaanncceess  ooff  hhaavviinngg  aa  ggoooodd  aapppprraaiissaall..  
  
WWhhiillee  yyoouurr  hhoommee  iiss  bbeeiinngg  iinnssppeecctteedd,,  ddoonn’’tt  ffoollllooww  tthhee  aapppprraaiisseerr  ffrroomm  rroooomm  ttoo  
rroooomm  ccaauussiinngg  ddiissttrraaccttiioonn..    IInnsstteeaadd,,  aallllooww  tthhee  iinnssppeeccttiioonn  ttoo  ggoo  ssmmooootthhllyy..    IInn  
ccaassee  tthhee  aapppprraaiisseerr  hhaass  aannyy  qquueessttiioonnss,,  bbee  cclloossee  bbyy  ttoo  aannsswweerr  tthheemm..    TThhee  ttiimmee  
ttoo  mmeennttiioonn  tthhee  tthhiinnggss  yyoouu  tthhiinnkk  aarree  iimmppoorrttaanntt  iiss  eeiitthheerr  bbeeffoorree  oorr  jjuusstt  aafftteerr  tthhee  
iinnssppeeccttiioonn..  
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YYoouu  nneeeedd  ttoo  kknnooww  aa  ggrreeaatt  ddeeaall  aabboouutt  yyoouurr  hhoouussee  wwhheenn  yyoouu  sseellll  iitt,,  uussuuaallllyy  
mmoorree  tthhaann  tthhee  aavveerraaggee  sseelllleerr  kknnoowwss  oorr  wwaannttss  ttoo  kknnooww..    SSoo,,  hhooww  ddoo  yyoouu  
hhaannddllee  ddiisscclloossuurree  wwiitthhoouutt  ssppeennddiinngg  tthhee  nneexxtt  ssiixx  mmoonntthhss  lleeaarrnniinngg  aabboouutt  
ccoonnssttrruuccttiioonn??    MMaannyy  sseelllleerrss  uussee  aann  iinnssppeeccttoorr..    TThhee  iinnssppeeccttoorr  ssoollvveess  aa  wwhhoollee  
sseerriieess  ooff  pprroobblleemmss..    IIff  tthhee  iinnssppeeccttoorr  yyoouu  uussee  iiss  bboonnddeedd,,  aanndd  aa  pprroobblleemm  aarriisseess  
aafftteerr  tthhee  ssaallee,,  iitt  iiss  eeaassyy  eennoouugghh  ttoo  ssaayy  ttoo  tthhee  bbuuyyeerrss,,  ““II  ddiiddnn’’tt  kknnooww  tthheerree  wwaass  
aa  pprroobblleemm..    II  hhaadd  tthhee  hhoouussee  iinnssppeecctteedd  aanndd  II  ttrruusstteedd  tthhee  wwoorrkk  ooff  tthhee  iinnssppeeccttoorr..    
““BBllaammee  tthhee  iinnssppeeccttoorr..””  
  
TThhaatt  ooff  ccoouurrssee,,  ddooeess  nnoott  ggeett  yyoouu  ooffff  tthhee  hhooookk,,  bbuutt  iitt  ddooeess  hheellpp  tthhiinnggss..    IInn  
aaddddiittiioonn,,  iiff  tthheerree  aarree  ddaammaaggeess  ttoo  bbee  ppaaiidd  aanndd  tthhee  iinnssppeeccttoorr  iiss  ttoo  bbllaammee  aanndd  iiss  
bboonnddeedd  tthhee  iinnssppeeccttoorr  mmaayy  hhaavvee  ttoo  ppaayy  tthheemm  iinnsstteeaadd  ooff  yyoouu..    TThhuuss,,  uussiinngg  aann  
iinnssppeeccttoorr  ccaann  bbee  vveerryy  wwoorrtthhwwhhiillee..  
  
FFIINNDDIINNGG  AA  RREEPPUUTTAABBLLEE  HHOOUUSSEE  IINNSSPPEECCTTOORR......  
AAllmmoosstt  aannyyoonnee  ccaann  iinnssppeecctt  aa  hhoouussee  bbuutt  tthhaatt  ddooeess  nnoott  mmeeaann  tthheeyy  aarree  qquuaalliiffiieedd..    
IInn  rreecceenntt  yyeeaarrss,,  ccoonnttrraaccttoorrss  wwiitthhoouutt  eennoouugghh  wwoorrkk  hhaavvee  ttaakkeenn  ttoo  hhoouussee  
iinnssppeeccttiioonnss  ttoo  ssuupppplleemmeenntt  tthheeiirr  iinnccoommee..    AA  hhoouussee  iinnssppeeccttiioonn  uussuuaallllyy  ccoossttss  
bbeettwweeeenn  $$225500  ttoo  $$440000..    AA  ccoonnttrraaccttoorr  ccaann  wwaallkk  tthhrroouugghh  yyoouurr  hhoouussee,,  cchheecckk  
lliittttllee  bbooxxeess  oonn  aa  ffoorrmm,,  aanndd  cchhaarrggee  yyoouu  sseevveerraall  hhuunnddrreedd  ddoollllaarrss  ffoorr  aa  ffeeww  
hhoouurrss  wwoorrkk..    BBuutt  aarree  ccoonnttrraaccttoorrss  qquuaalliiffiieedd??    SSoommee  aarree  aanndd  ssoommee  ddeeffiinniitteellyy  
aarree  nnoott..    AA  ccoonnttrraaccttoorr  wwhhoo  bbuuiillddss  nneeww  pprrooppeerrttyy  mmaayy  kknnooww  vveerryy  lliittttllee  aabboouutt  
oollddeerr  pprrooppeerrttyy..    AA  pplluummbbiinngg  ccoonnttrraaccttoorr  ddooeessnn’’tt  nneecceessssaarriillyy  kknnooww  aabboouutt  
eelleeccttrriiccaall..    AA  cceemmeenntt  ccoonnttrraaccttoorr  pprroobbaabbllyy  iiss  nnoott  aann  eexxppeerrtt  oonn  rrooooffss..    TThhee  
vvaalluuee  ooff  tthheeiirr  iinnssppeeccttiioonnss  iiss  qquueessttiioonnaabbllee  aatt  bbeesstt..  
  
TThhee  rreeaall  pprroobblleemm  iiss  tthhaatt  iinnssppeeccttiioonnss  aarree  rreellaattiivveellyy  nneeww..    IInn  aa  ffeeww  yyeeaarrss,,  ssttaatteess  
wwiillll  uunnddoouubbtteeddllyy  bbeeggiinn  lliicceennssiinngg  aanndd  tteessttiinngg  hhoouussiinngg  iinnssppeeccttoorrss..    BBuutt  aass  ooff  
nnooww,,  ffeeww  ssttaatteess  aarree  ddooiinngg  tthhiiss,,  ssoo  sseelllleerrss  aarree  oonn  tthheeiirr  oowwnn..    OOnnee  wwaayy  ooff  
qquuaalliiffyyiinngg  aa  ppootteennttiiaall  iinnssppeeccttoorr  iiss  ttoo  iinnssiisstt  tthhaatt  hhee  bbee  aa  mmeemmbbeerr  ooff  AASSHHII..    
TThhiiss  iiss  tthhee  AAmmeerriiccaann  SSoocciieettyy  ooff  HHoommee  IInnssppeeccttoorrss..    IItt  iiss  aa  ttrraaddee  oorrggaanniizzaattiioonn  
tthhaatt  hhaass  bbeeeenn  eennddeeaavvoorriinngg  ttoo  rraaiissee  tthhee  ssttaannddaarrddss  ooff  hhoouussee  iinnssppeeccttoorrss  iinn  
ggeenneerraall..  
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AASSHHII  sseettss  ssttaannddaarrddss  ffoorr  iinnssppeeccttoorrss  aanndd  mmaakkeess  aanndd  eeffffoorrtt  ttoo  sseeee  tthhaatt  iittss  
mmeemmbbeerrsshhiipp  ffoolllloowwss  tthhoossee  ssttaannddaarrddss..    AASSHHII  hhoowweevveerr  ddooeess  nnoott  rreeqquuiirree  iittss  
mmeemmbbeerrss  ttoo  bbee  ccoonnttrraaccttoorrss..    HHaavviinngg  aa  ccoonnttrraaccttoorrss  lliicceennssee  ddooeess  nnoott  
nneecceessssaarriillyy  qquuaalliiffyy  ssoommeeoonnee  ttoo  bbee  aa  hhoouussee  iinnssppeeccttoorr..    FFoorr  mmoorree  iinnffoorrmmaattiioonn  
aabboouutt  AASSHHII,,  yyoouu  ccaann  ccoonnttaacctt  tthhee  oorrggaanniizzaattiioonn  aatt  SSuuiittee  663300,,  11001100  WWiissccoonnssiinn  
AAvveennuuee,,  NNWW,,  WWaasshhiinnggttoonn,,  DD..CC..  2200000077..    TThheeiirr  tteelleepphhoonnee  nnuummbbeerr  iiss  ((220022))  
884422--33009966..  
  
BBeewwaarree  ooff  ccoonnttrraaccttoorrss  wwhhoo  ooffffeerr  ttoo  ddoo  aa  hhoommee  iinnssppeeccttiioonn  ffoorr  aa  nnoommiinnaall  ffeeee,,  
tthheenn  ffiinndd  ssoommeetthhiinngg  wwrroonngg  aanndd  ooffffeerr  ttoo  ffiixx  iitt,,  uussuuaallllyy  ffoorr  aa  hhiigghh  ffeeee..    SSoommee  
uunnssccrruuppuulloouuss  ccoonnttrraaccttoorrss  hhaavvee  bbeeeenn  uussiinngg  hhoommee  iinnssppeeccttiioonn  aass  aa  wwaayy  ooff  
pprrooccuurriinngg  bbuussiinneessss..    AA  ggoooodd  rruullee  ooff  tthhuummbb  iiss  ttoo  nneevveerr  hhaavvee  aa  ppeerrssoonn  ddoo  tthhee  
wwoorrkk  wwhhoo  ddooeess  tthhee  iinnssppeeccttiioonn..    AAllssoo,,  ddoonn’’tt  aasskk  tthhee  iinnssppeeccttoorr  ttoo  rreeffeerr  yyoouu  ttoo  
ssoommeeoonnee..    TThhaatt  ssoommeeoonnee  ccoouulldd  bbee  tthhee  iinnssppeeccttoorr’’ss  bbrrootthheerr--iinn--llaaww  oorr  ssiisstteerr  
wwhhoo  iiss  oonn  aa  tteeaamm..  
  
AAllwwaayyss  iinnssiisstt  oonn  ggeettttiinngg  aa  wwrriitttteenn  rreeppoorrtt  ffrroomm  aann  iinnssppeeccttoorr..    AAnn  oorraall  rreeppoorrtt  iiss  
uusseelleessss  ttoo  yyoouu  iiff  tthheerree  sshhoouulldd  bbee  aa  pprroobblleemm  ffrroomm  tthhee  bbuuyyeerr  llaatteerr  ..    WWhheenn  
pprroobblleemmss  ooccccuurr  eevveerryyoonnee  sseeeemmss  ttoo  rreemmeemmbbeerr  tthhiinnggss  ddiiffffeerreennttllyy..    YYoouu  mmaayy  
ssaayy  tthhee  iinnssppeeccttoorr  ttoolldd  yyoouu  tthhee  hhoouussee  wwaass  ppeerrffeecctt,,  bbuutt  tthhee  iinnssppeeccttoorr  mmaayy  ssaayy  
tthhee  ddeeffeeccttss  tthhaatt  tthhee  bbuuyyeerr  iiss  nnooww  ccoommppllaaiinniinngg  aabboouutt  wweerree  ddiisscclloosseedd  iinn  tthhee  
iinnssppeeccttiioonn..    GGeett  iitt  iinn  wwrriittiinngg..  
  
TTEERRMMIITTEE  IINNSSPPEECCTTIIOONN  
TThhiiss  iiss  jjuusstt  aa  qquuiicckk  nnoottee  ttoo  ppooiinntt  oouutt  tthhaatt  tteerrmmiittee  iinnssppeeccttiioonnss  aarree  nnoott  rreeaallllyy  aa  
nneeww  ppaarrtt  ooff  tthhee  hhoommee  iinnssppeeccttiioonn  pprroocceessss..    LLeennddeerrss  hhaavvee  bbeeeenn  rreeqquuiirriinngg  
tteerrmmiittee  iinnssppeeccttiioonnss  aass  aa  ccoonnddiittiioonn  ffoorr  aapppprroovviinngg  aa  nneeww  hhoommee  llooaann  ffoorr  
ddeeccaaddeess..    AA  tteerrmmiittee  iinnssppeeccttiioonn  aanndd  tthhee  rreeppaaiirr  ooff  ddaammaaggee  hhaavvee  bbeeeenn  aa  
rreeqquuiirreemmeenntt  ooff  hhoommee  ssaalleess  aallmmoosstt  aass  lloonngg..    IInn  aallmmoosstt  aallll  ssttaatteess,,  tteerrmmiittee  
iinnssppeeccttoorrss  aarree  lliicceennsseedd,,  aanndd  tthheeiirr  wwrriitttteenn  rreeppoorrttss  aarree  rreeqquuiirreedd  ttoo  bbee  rreeggiisstteerreedd  
..
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IInn  aaddddiittiioonn  ttoo  iinnssppeeccttiioonnss,,  yyoouu  ccaann  aallssoo  oobbttaaiinn  aa  hhoommee  wwaarrrraannttyy  tthhaatt  wwiillll  
ccoovveerr  tthhee  mmaajjoorr  ssyysstteemmss  ffoorr  tthhee  nneeww  bbuuyyeerr..    TThheessee  wwiillll  iinncclluuddee  hheeaattiinngg,,  aaiirr  
ccoonnddiittiioonniinngg,,  eelleeccttrriicciittyy,,  pplluummbbiinngg,,  aapppplliiaanncceess  aanndd  mmoorree..    TThhee  ttyyppiiccaall  hhoommee  
wwaarrrraannttyy  ccoossttss  aapppprrooxxiimmaatteellyy  $$227755..0000  ttoo  $$440000..0000  ppeerr  yyeeaarr  ddeeppeennddiinngg  oonn  
wwhhaatt  aaddddiittiioonnaall  iitteemmss  yyoouu  mmaayy  cchhoooossee  ttoo  hhaavvee  ccoovveerreedd..    FFoorr  aann  aaddddiittiioonnaall  
ffeeee,,  yyoouu  mmaayy  cchhoooossee  ttoo  hhaavvee  ccoovveerraaggee  ffoorr  ppoooollss  aanndd  tthheeiirr  aassssoocciiaatteedd  
eelleeccttrriiccaall  aapppplliiaanncceess  aass  wweellll  aass  ootthheerr  iitteemmss  uussuuaallllyy  nnoott  ccoovveerreedd  ssuucchh  aass  
wwaasshheerrss,,  ddrryyeerrss,,  rreeffrriiggeerraattoorrss  eettcc..  
  
AAss  aa  FFoorr  SSaallee  BByy  OOwwnneerr,,  yyoouu  mmaayy  wwaanntt  ttoo  aaddvveerrttiissee  tthhaatt  tthhee  hhoommee  wwaarrrraannttyy  
wwiillll  bbee  iinncclluuddeedd  wwiitthh  tthhee  hhoommee  ssaallee..    TThhee  mmoonneeyy  wwiillll  bbee  wweellll  ssppeenntt..    OOnnccee  aa  
bbuuyyeerr  ttaakkeess  ppoosssseessssiioonn  ooff  hhiiss  nneeww  hhoommee,,  iitt  ccaann  bbee  vveerryy  ttrroouubblleessoommee  aanndd  
eexxppeennssiivvee  iiff  mmaajjoorr  ssyysstteemmss  bbrreeaakk  ddoowwnn..    TThhee  hhoommee  WWaarrrraannttyy  CCoommppaannyy  
ccoovveerrss  tthheessee  iitteemmss  jjuusstt  lliikkee  aann  iinnssuurraannccee  ppoolliiccyy  aanndd  tthhee  ccoovveerraaggee  ccaann  bbee  
rreenneewweedd  eeaacchh  yyeeaarr  iiff  ddeessiirreedd..  
  
IInn  tthhee  eevveenntt  ooff  aa  pprroobblleemm,,  tthhee  hhoommee  wwaarrrraannttyy  ccoommppaannyy  wwiillll  cchhaarrggee  aa  
ddeedduuccttiibbllee,,  uussuuaallllyy  $$2255  ttoo  $$5500  ppeerr  ccllaaiimm,,  aanndd  tthheeyy’’llll  sseenndd  oouutt  tthheeiirr  aapppprroovveedd  
rreeppaaiirr  ccoommppaanniieess  ttoo  ttaakkee  ccaarree  ooff  tthhee  pprroobblleemm..    II  ppeerrssoonnaallllyy  ssaavveedd  aallmmoosstt  
$$44,,000000  iinn  rreeppaaiirrss  tthhee  ffiirrsstt  yyeeaarr  II  bboouugghhtt  mmyy  oowwnn  hhoommee  dduuee  ttoo  aaiirr  
ccoonnddiittiioonniinngg  aanndd  pplluummbbiinngg  pprroobblleemmss  tthhaatt  nneeeeddeedd  rreeppaaiirr..  
  
CCoonnssuulltt  yyoouurr  llooccaall  yyeellllooww  ppaaggeess  ffoorr  lliissttiinnggss  ooff  HHoommee  WWaarrrraannttyy  CCoommppaanniieess  
oorr  aasskk  yyoouurr  llooccaall  rreeaall  eessttaattee  ccoommppaannyy..    YYoouu  ccaann  aallssoo  ccoonnttaacctt  ssoommee  ooff  tthhee  
llaarrggeerr  aaiirr  ccoonnddiittiioonniinngg  aanndd  hheeaattiinngg  ccoommppaanniieess  wwhhoo  ccoonnttrraacctt  wwiitthh  tthheessee  hhoommee  
wwaarrrraannttyy  ccoommppaanniieess..    TThheeyy  wwiillll  bbee  hhaappppyy  ttoo  ggiivvee  yyoouu  tthhee  nnaammeess  ooff  tthhee  oonneess  
tthheeyy  aarree  ddeeaalliinngg  wwiitthh..  
  
BBee  ccaarreeffuull  ttoo  sseelleecctt  yyoouurr  rreeppuuttaabbllee  hhoommee  wwaarrrraannttyy  ccoommppaannyy..    CChheecckk  oouutt  tthheeiirr  
ttrraacckk  rreeccoorrdd  wwiitthh  yyoouurr  llooccaall  RReeaallttoorr  oorr  tthhee  BBeetttteerr  BBuussiinneessss  BBuurreeaauu..
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YYoouu  kknnooww  tthhee  ffeeeelliinngg  wweellll..    YYoouu  sseeee  aa  bbeeaauuttiiffuull  hhoouussee,,  aanndd  yyoouu  jjuusstt  kknnooww  
tthhaatt  yyoouu’’dd  lliikkee  ttoo  lliivvee  tthheerree..    TThhaatt’’ss  wwhhaatt  yyoouu  wwaanntt  pprroossppeeccttiivvee  bbuuyyeerrss  ttoo  ffeeeell  
wwhheenn  tthheeyy  sseeee  yyoouurr  hhoommee..    TThhee  ddeecciiddiinngg  ffaaccttoorr  iinn  mmoosstt  hhoommee  ssaalleess  iiss  tthhee  
““CCuurrbb  AAppppeeaall””  aanndd  aattttrraaccttiivveenneessss  ooff  tthhee  hhoouussee..  
  
DDoo  tthhee  rreeppaaiirrss  tthhaatt  aarree  nneecceessssaarryy  iinn  oorrddeerr  ttoo  mmaakkee  yyoouurr  hhoommee  llooookk  iitt’’ss  bbeesstt..    
BBee  ccaarreeffuull  nnoott  ttoo  iinnvveesstt  iinn  oovveerrllyy  eexxppeennssiivvee  oorr  llaarrggee  ssccaallee  iimmpprroovveemmeennttss  lliikkee  
rroooomm  aaddddiittiioonnss  aanndd  nneeww  pplluummbbiinngg  ssyysstteemmss..    MMaakkiinngg  tthheessee  mmaajjoorr  rreeppaaiirrss  wwiillll  
oonnllyy  rreettuurrnn  yyoouu  aa  ffrraaccttiioonn  ooff  tthheeiirr  ccoosstt..    IItt  wwoouulldd  bbee  mmuucchh  bbeetttteerr  ttoo  ddiisscclloossee  
tthhee  pprroobblleemm  aanndd  aaddjjuusstt  tthhee  ssaalleess  pprriiccee  aaccccoorrddiinnggllyy..  
  
IInnsstteeaadd,,  yyoouu  sshhoouulldd  iinnvveesstt  yyoouurr  iimmpprroovveemmeenntt  ddoollllaarrss  aanndd  eenneerrggyy  iinnttoo  
cclleeaanniinngg  aanndd  ppaaiinnttiinngg..    YYoouu  wwiillll  ddeeffiinniitteellyy  rreeaalliizzee  mmoorree  ccaasshh  aatt  cclloossiinngg  ttiimmee  
tthheenn  yyoouu  wwiillll  hhaavvee  ssppeenntt  ffoorr  tthhee  cclleeaanniinngg  aanndd  ppaaiinnttiinngg  ssuupppplliieess!!  
  
BBee  aass  oobbjjeeccttiivvee  aabboouutt  yyoouurr  pprrooppeerrttyy’’ss  aappppeeaarraannccee  aass  aa  bbuuyyeerr  wwiillll  bbee..    DDooeess  
tthhaatt  lliittttllee  ccrraacckk  iinn  tthhee  wwaallll  rreeaallllyy  nneeeedd  ttoo  bbee  ffiixxeedd??    YYeess!!    IItt  mmaayy  ccaauussee  
ddoouubbttss  aabboouutt  hhooww  wweellll  bbuuiilltt  tthhee  hhoouussee  iiss..    HHooww  yyoouurr  hhoommee  iiss  ddeeccoorraatteedd  iiss  
nnoott  aass  mmuucchh  aa  ffaaccttoorr  aass  bbeeiinngg  cclleeaann,,  nneeaatt  aanndd  iinn  ggoooodd  rreeppaaiirr..  
  
TThhee  ffiirrsstt  llooookk  aa  pprroossppeecctt  wwiillll  hhaavvee  aatt  yyoouurr  hhoommee  iiss  wwhheenn  tthheeyy  ppuullll  uupp  iinn  tthhee  
ddrriivveewwaayy..    BBee  ssuurree  tthhee  llaannddssccaappiinngg  aanndd  ggeenneerraall  aappppeeaarraannccee  iiss  aattttrraaccttiivvee  aanndd  
nneeaatt..    AA  ttrriimmmmeedd  llaawwnn,,  ccuutt  sshhrruubbbbeerryy,,  ttrreeeess  ffrreeee  ooff  ddeeaadd  lliimmbbss,,  wweeeeddeedd  
fflloowweerr  bbeeddss,,  aa  sswweepptt  aanndd  ssttaaiinn  ffrreeee  ddrriivveewwaayy,,  cclleeaarr  ssiiddeewwaallkkss  aanndd  gguutttteerrss  eettcc..  
wwiillll  aassssuurree  aa  pplleeaassaanntt  ffiirrsstt  iimmpprreessssiioonn..    PPuutt  iinn  pplleennttyy  ooff  fflloowweerriinngg  ppllaannttss..    IItt’’ss  
tthhee  eeaassiieesstt,,  lleeaasstt  eexxppeennssiivvee  wwaayy  ttoo  bbeeaauuttiiffyy  tthhee  eexxtteerriioorr  ooff  yyoouurr  hhoouussee..  
  
AAss  tthheeyy  aapppprrooaacchh  tthhee  ffrroonntt  ddoooorr,,  lliittttllee  tthhiinnggss  wwiillll  mmeeaann  aa  lloott..    AA  cclleeaann  ffrreesshhllyy  
ppaaiinntteedd  ffrroonntt  ddoooorr,,  ppoolliisshheedd  ddoooorr  kknnoobb  aanndd  kknnoocckkeerr,,  cclleeaann  ssuurrrroouunnddiinngg  
wwiinnddoowwss,,  ssccrreeeennss  aanndd  wwiiddooww  ssiillllss  wwiillll  aallll  bbee  nnoottiicceedd..    OOnnccee  iinnssiiddee,,  tthhee  
sseennsseess  ttaakkee  oovveerr..    TThhee  pprroossppeeccttiivvee  bbuuyyeerr  wwiillll  nnoottiiccee  ooddoorrss  aanndd  lliigghhtt..    IIff  
ppoossssiibbllee,,    
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PPRREEPPAARRIINNGG  YYOOUURR  
HHOOUUSSEE  FFOORR  MMAARRKKEETT  

((CCoonnttiinnuueedd))  
  
ooppeenn  ccuurrttaaiinnss,,  ddrraappeess,,  bblliinnddss,,  aanndd  wwiinnddoowwss  ttoo  bbrriigghhtteenn  aanndd  ffrreesshheenn  tthhee  
hhoouussee..  
  
IInn  wwiinntteerr  aa  ffiirreeppllaaccee  aanndd  bbrreeaadd  iinn  tthhee  oovveenn  lleennddss  wwaarrmmtthh  ttoo  yyoouurr  hhoommee..    
FFrreesshh  ccuutt  fflloowweerrss  aadddd  ccoolloorrss  aanndd  aappppeeaall..    IIff  tthhee  iinntteerriioorr  ooff  yyoouurr  hhoommee  nneeeeddss  
ppaaiinnttiinngg,,  ccoonnssiiddeerr  wwhhiittee  oorr  aa  lliigghhtt,,  nneeuuttrraall  ccoolloorr  mmaakkiinngg  tthhee  hhoouussee  aappppeeaarr  
llaarrggeerr,,  ooppeenn  aanndd  bbrriigghhtt..  
  
MMaakkee  ssuurree  aallll  rroooommss  aarree  cclleeaann  aanndd  nneeaatt..    FFiinnggeerrpprriinnttss,,  ccrraacckkeedd  ppllaasstteerr  aanndd  
cclluutttteerr  sshhoouulldd  bbee  eelliimmiinnaatteedd  eevveerryywwhheerree..    FFrreesshh  ppaaiinntt  aanndd  ppoolliisshheedd  
wwooooddwwoorrkk  wwiillll  aallwwaayyss  iimmpprroovvee  tthhee  llooookk  aanndd  vvaalluuee..    KKiittcchheenn  aanndd  bbaatthhrroooommss  
aarree  tthhee  rroooommss  tthhaatt  ccaann  rreeaallllyy  sseellll  aa  hhoouussee  --  oorr  ttuurrnn  aa  bbuuyyeerr  ooffff..    MMaakkee  tthheemm  
ssppaarrkkllee..    FFrreesshh  pplluusshh  ttoowweellss,,  fflloowweerrss  oorr  ssiillkk  fflloowweerr  aarrrraannggeemmeennttss,,  nneeww  
sshhoowweerr  ccuurrttaaiinnss  eettcc..  wwiillll  aadddd  lluuxxuurryy  aanndd  ggllaammoouurr  ttoo  tthhee  mmoosstt  oorrddiinnaarryy  
bbaatthhrroooommss..    TToo  mmaakkee  ddiinniinngg  rroooomm,,  lliivviinngg  rroooomm  aanndd  bbeeddrroooommss  llooookk  bbiigg  aanndd  
aaiirryy,,  rreemmoovvee  ssoommee  ffuurrnniittuurree..    AAllssoo  ccoonnssiiddeerr  ppuuttttiinngg  aawwaayy  tthhee  cclluutttteerriinngg  nniicckk--
nnaakkss,,  ccoolllleeccttiioonnss,,  ttooyyss,,  aanndd  ootthheerr  uunnnneecceessssaarryy  iitteemmss..    TThheeyy  jjuusstt  ddrraaww  
aatttteennttiioonn  aawwaayy  ffrroomm  yyoouurr  hhoommee’’ss  ootthheerr  ffeeaattuurreess    aanndd  mmaakkee  tthhee  hhoouussee  aappppeeaarr  
ssmmaalllleerr  aanndd  mmeessssyy..  
  
PPuutt  aawwaayy  ddiisshheess  aanndd  ssttoorree  ccoouunntteerr--ttoopp  aapppplliiaanncceess..    HHaavvee  ccaarrppeettss  cclleeaanneedd..    
RReemmoovvee  tthhrrooww  rruuggss  aanndd  aarreeaa  ccaarrppeettss  iiff  ppoossssiibbllee..    VViissiitt  aa  llooccaall  mmooddeell  hhoommee  
ttoouurr  ffoorr  ootthheerr  iiddeeaass..    DDoo  eevveerryytthhiinngg  ppoossssiibbllee  ttoo  mmaakkee  yyoouurr  hhoommee  llooookk  iittss  
vveerryy  bbeesstt..    IItt  rreeaallllyy  ddooeessnn’’tt  ttaakkee  mmuucchh  mmoonneeyy,,  jjuusstt  yyoouurr  ttiimmee  aanndd  eenneerrggyy..    
GGeett  rriidd  ooff  tthhee  jjuunnkk  aanndd  eevveerryytthhiinngg  yyoouu  hhaavvee  ssttoorreedd  iinn  cclloosseettss  aanndd  ggaarraaggee..    
HHaavvee  aa  ggaarraaggee  ssaallee  iiff  nneecceessssaarryy  oorr  ggiivvee  tthhee  ssttuuffff  aawwaayy  ttoo  yyoouurr  ffrriieennddss  oorr  
cchhaarriittyy..    YYoouu  wwiillll  pprroobbaabbllyy  bbee  ggllaadd  yyoouu  ddiidd  iitt  nnooww  rraatthheerr  tthhaann  hhaavviinngg  ttoo  
mmoovvee  iitt  aallll  ttoo  yyoouurr  nneeww  hhoommee!!    TToo  aadddd  wwaarrmmtthh  aanndd  cchhaarrmm  ttoo  yyoouurr  hhoommee  
wwhheenn  bbuuyyeerrss  vviissiitt,,  ppllaayy  ssoofftt  rroommaannttiicc  mmuussiicc..    TTuurrnn  oonn  aallll  llaammppss  aanndd  
cchhaannddeelliieerrss  ttoo  mmaakkee  tthhee  hhoouussee  ggllooww  eevveenn  iinn  ddaayyttiimmee..    AAllssoo  wwhheenneevveerr  
ppoossssiibbllee,,  ppeettss  aanndd  cchhiillddrreenn  sshhoouulldd  nnoott  bbee  aarroouunndd..    AAnn  iimmppoorrttaanntt  ppooiinntt  ttoo  
rreemmeemmbbeerr  iiss  ttoo  nneevveerr  hhaavvee  ttoo  aappoollooggiizzee  ffoorr  tthhee  aappppeeaarraannccee  ooff  yyoouurr  
hhoommee..    KKeeeepp  iitt  ““rreeaaddyy  ttoo  sshhooww””  aallll  tthhee  ttiimmee!!  
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HHOOWW  TTOO  HHOOLLDD  AA  
SSUUCCCCEESSSSFFUULL  OOPPEENN  HHOOUUSSEE  

  
♦♦    BBeesstt  ddaayyss::      SSaattuurrddaayy  aanndd  SSuunnddaayy,,    11::0000--44::0000..  
  
♦♦    UUssee  aa  gguueesstt  lliisstt  ttoo  rreeggiisstteerr  aallll  tthhoossee  wwhhoo  llooookk  aatt  yyoouurr  hhoommee..  
  
♦♦    TTuurrnn  oonn  lliigghhttss  iinn  aallll  rroooommss  aanndd  ooppeenn  bblliinnddss  ttoo  lleett  aass  mmuucchh  lliigghhtt  iinnttoo  
  hhoommee    aass  ppoossssiibbllee..  
  
♦♦    HHaavvee  ssoofftt  bbaacckkggrroouunndd  mmuussiicc  ppllaayyiinngg  wwhheerreevveerr  aa  rraaddiioo  iiss  aavvaaiillaabbllee..  
  
♦♦    LLiigghhtt  ffiirreeppllaaccee  ffoorr  wwaarrmm  aanndd  hhoommeeyy  ffeeeelliinngg..  
  
♦♦    UUssee  ooppeenn  hhoouussee  ssiiggnnss  aanndd  ffllaaggss  ttoo  ddrraaww  aass  mmuucchh  aatttteennttiioonn  ttoo  tthhee  hhoommee  
  aass  ppoossssiibbllee  aanndd  mmaakkee  iitt  eeaassyy  ttoo  ffiinndd..  
  
♦♦    MMaakkee  ssuurree  hhoommee  iiss  nneeaatt  aanndd  cclleeaann  iinnssiiddee  aanndd  oouutt..    FFrreesshh  ppaaiinntt  aanndd  
  cclleeaann  ccaarrppeettss  ggoo  aa  lloonngg  wwaayy..  
  
♦♦  PPaarrkk  ccaarrss  aawwaayy  ffrroomm  yyoouurr  hhoommee  aanndd  oouutt  ooff  ggaarraaggee..    IItt  wwiillll  mmaakkee  ggaarraaggee  

llooookk  llaarrggeerr  tthhaann  iiff  ccaarrss  aarree  iinnssiiddee..    CClleeaanniinngg  ggaarraaggee  ccaann  aallssoo  hheellpp..  
  
♦♦    PPuutt  aallll  ttooyyss  aawwaayy,,    iinnssiiddee  aanndd  oouutt..  
  
♦♦    WWaatteerr  tthhee  llaawwnn,,  ffrroonntt  aanndd  bbaacckk,,  jjuusstt  pprriioorr  ttoo  ooppeenn  hhoouussee  ssttaarrttiinngg..  
  
♦♦    PPuutt  aa  ddrroopp  ooff  vvaanniillllaa  oonn  tthhee  oovveenn  rraacckk  aanndd  ttuurrnn  oovveenn  ttoo  335500  ddeeggrreeeess  
ffoorr    aa  ggrreeaatt  ssmmeellll  oorr  bbaakkee  aa  bbaattcchh  ooff  ccooookkiieess  dduurriinngg  tthhee  ooppeenn  hhoouussee..  
  
♦♦    KKeeeepp  ppeettss  sseeccuurreedd  --  ddoonn’’tt  ssccaarree  ooffff  tthhee  pprroossppeeccttss..  

Your Company Information Goes Here. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



This flyer is included to show how easy it is to insert pictures of the home for sale.  It can be fun if you 
have a creative nature and the software will let you do just about anything you can think of. 

 
FOR SALE BY OWNER 

JOHN AND SUE JONES 
(770) 386-2240 

 

2799 DELK ROAD, MARIETTA, GA. 
 

$68,000 
 

THIS GREAT THREE BEDROOM TWO BATH HOME COULD BE 
YOURS FOR AS LITTLE AS $3000 DOWN AND $695 PER MONTH 

IF YOU QUALIFY.   (30 YEARS @ X% INTEREST, X.X% APR) 
 

FINANCING ARRANGED THROUGH: 
 

PEACH STATE MORTGAGE CORPORATION 
 

MANY PROGRAMS ARE AVAILABLE.  CALL FOR A QUICK, 
CONFIDENTIAL PRE-QUALIFICATION TODAY. 

 
ASK FOR:  Kale Enterprise Corp. 

 
(770) 565 7556 OFFICE 

 



COMMUNITY HOME BUYER PROGRAM 
 

SELLING PRICE:  $79,500 
 

• $2400 DOWN PAYMENT 
• 30 YR FIXED 
• 7.5% INTEREST 
• 7.70% APR 
• $539.09 PAYMENTS 

 

3%DOWN 
CLOSING COST MAY BE A GIFT 
SELLER MAY PAY UP TO 3% OF CLOSING 
 

FUNDS NEEDED TO CLOSE 
APPROXIMATELY $6274 

 
THE COMMUNITY HOME BUYERS PROGRAM IS 
DESIGNED FOR BUYERS WITH “A” CREDIT.  
HOWEVER, WE HAVE OVER SIXTY INVESTERS THAT 
WE WORK WITH SO WE HAVE MANY DIFFERENT 
PROGRAMS AVAILABLE.  THERE ARE PROGRAMS 
FOR PEOPLE WITH SLOW CREDIT TO BANKRUPTCY.  
ALL OF THESE PROGRAMS ARE AT COMPETITIVE 
RATES. 

 
 

Call: Kale Enterprise Corp 
770 565 xxxx 

 



 
 

Reduced to $179,000 
 

7090 Threadstone Overlook,  
Deluth GA.  30096 

 

Owner: 704-419-0xxx   Pgr.  401-703-7xxx 
 

Extremely well maintained and full of 
upgrades 

 
Main Level: 

• Built-in Bookshelves in Living Room 
• Dinning Room has Trey Ceilings 
• Wall of Windows in Family Room 
• Marble Fireplace with Gas Logs 

 
Second Level: 

• 4 Large Bedrooms and Two Baths 
• Master Suite has Vaulted Ceilings, Master bath, 

Walk-in Closet, Jacuzzi Tub and Separate Shower 
• Bedrooms 2 and 3 have Walk-in Closets 

 
This lovely home has Zoned Heating and Air 
Conditioning, and has been recently painted 
inside and out. 
 
Seller will consider helping with closing cost and down payment. 
 



 

Middle Tennessee’s Full Service Mortgage 
Professionals 

 
We offer a full spectrum of mortgage loans: 

 
 

CONVENTIONAL    FHA/VA    NON-CONFORMING 
PURCHASE  or  REFINANCE 

RESIDENTIAL  or  COMMERCIAL 
RURAL  and  AGRICULTURE 

 

 
SPECIAL PROGRAMS:

All Credit History Considered Including Bankruptcy and foreclosures 
 

♦ Zero Down 
♦ No Income Verification 
♦ First Time Home Buyer 
♦ Lease Purchase 
♦ 90% Investor Purchase 
♦ 97% No MI 
♦ Commercial to $500,000,000 
♦ Home Improvement / Debt Consolidation 
♦ Cash Out 
 

Ask About Our Free Service to “For Sale By Owners”. 
  

Call For Free Pre-Qualification and Consultation By Phone. 
 

Peach State Mortgage Corp. 
www.peachstatemtg.com 

Wilson County 

615 444 2266 
Murfreesboro 

615 848 5671 
Nashville 

615 221 5141 
North Georgia 

770 479 0092 
Toll Free 

800 477 8434 



The seller should agree to have everyone sign in for a lot of reasons but with out this you have no buyers to 
follow up on.  This is where you get your leads!  This page and the next page should lay open on the sellers 
counter so everyone signs in. 

Please 
 

Don’t Forget 
 

To Sign  
 

Our Guest  
 

Register 



 

Please Sign In 
 

  Date  Name    Address   Phone Number 
 
1. ___________________________________________________________ 
 
2. ___________________________________________________________ 
 
3. ___________________________________________________________ 
 
4. ___________________________________________________________ 
 
5. ___________________________________________________________ 
 
6. ___________________________________________________________ 
 
7. ___________________________________________________________ 
 
8. ___________________________________________________________ 
 
9. ___________________________________________________________ 
 
10. __________________________________________________________ 
 
11. __________________________________________________________ 
 
12. __________________________________________________________ 
 
13. __________________________________________________________ 
 
14. __________________________________________________________ 
 
15. __________________________________________________________ 
 
16. __________________________________________________________ 
 

Peach State Mortgage
Marietta, GA.   770 565 7556 

http://www.peachstatemortgage.com 

 



 
 
 

The Small Folder, Condensed Version 
For Sale By Owner Manual 

 
 
 

The following pages are in the order they would appear in a small 
folder for the FSBO.  It is very brief and used as a handout as you 
stumble upon sellers while you are out and about.  It opens the 
door and starts the conversation so you can build a relationship 
with the sellers.  If it is difficult to envision what it would look like 
please view the video. 
 
Please keep in mind that if you would like the following pages in 
Microsoft Word so you can edit them and print them on your 
letterhead just let me know and I’ll send you the link. 



  

 
KKiillggoorr  LLeennddiinngg  

GGrroouupp 
 

FOR SALE BY OWNER  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  

HHOOWW  CCAANN  WWEE  HHEELLPP??  
  
  

WWEE  WWIILLLL  PPRROOVVIIDDEE  FFOORR  YYOOUURR  UUSSEE  TTHHEE  FFOOLLLLOOWWIINNGG::  
((aabbssoolluutteellyy  ffrreeee  ooff  cchhaarrggee))  

  
••  FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR  SSIIGGNN  
  
••  FFIINNAANNCCIINNGG  AAVVAAIILLAABBLLEE  SSIIGGNN  
  
••  HHOOMMEE  FFLLYYEERR  
  
••  FFIINNAANNCCIINNGG  FFLLYYEERR  
  
••  FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR  BBOOOOKK  
  
••  GGUUEESSTT  RREEGGIISSTTEERR  
  
••  BBUUYYEERR  FFOOLLLLOOWW  UUPP  
  
••  MMYY  PPEERRSSOONNAALL  SSEERRVVIICCEESS  

  



  
  
  
  
  

SSIIGGNNSS  
  
  
  
  
  

••  FFOORR  SSAALLEE  BBYY  OOWWNNEERR  
  

••  FFIINNAANNCCIINNGG  AAVVAAIILLAABBLLEE  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

BBUUYYEERR  FFOOLLLLOOWW  UUPP  
  
  

II  WWIILLLL  PPEERRSSOONNAALLYY  CCAALLLL  EEVVEERRYY  
PPOOTTEENNTTIIAALL  BBUUYYEERR  TTHHAATT  SSIIGGNNSS  YYOOUURR  
GGUUEESSTT  RREEGGIISSTTEERR..  

  
  
  

  
••  AARREE  TTHHEEYY  IINNTTEERREESSTTEEDD  IINN  YYOOUURR  HHOOMMEE??  

  
••  HHAAVVEE  TTHHEEYY  AARRRRAANNGGEEDD  FFOORR  

FFIINNAANNCCIINNGG??  
  

••  PPRREE--QQUUAALLIIFFYY  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

MMYY  SSEERRVVIICCEESS  
  
  

  
••  PPRREE--QQUUAALLIIFFYY  AALLLL  IINNTTEERREESSTTEEDD  BBUUYYEERRSS  
  
••  FFIINNDD  TTHHEE  RRIIGGHHTT  LLOOAANN  
  
••  MMAAKKEE  AALLLL  AARRRRAANNGGEEMMMMEENNTTSS::    

AATTTTOORRNNEEYYSS,,  CCLLOOSSIINNGG,,  IINNSSPPEECCTTIIOONNSS……  
  
••  EEFFFFIICCIIEENNTT  FFOOLLLLOOWW--UUPP  AANNDD  

CCOOMMMMUUNNIICCAATTIIOONN  
  
• HHAANNDDLLEE  UUNNFFOORRSSEEEENN  PPRROOBBLLEEMMSS 
 
  
 



  
  

WWHHYY  UUSSEE  KKiillggoorr  LLeennddiinngg  GGrroouupp??  
  
  
KKiillggoorr  LLeennddiinngg  GGrroouupp  iiss  aa  ffuullll  sseerrvviiccee  lleennddeerr..    WWee  aarree  nnoott  aa  SSaavviinnggss  &&  
LLooaann,,  aa  BBaannkk,,  oorr  MMoorrttggaaggee  CCoommppaannyy  tthhaatt  iiss  lliimmiitteedd  ttoo  oonnllyy  iinntteerrnnaall  llooaann  
pprrooggrraammss..    TThhee  llooccaall  bbaannkkss  aanndd  ““iinn  hhoouussee””  mmoorrttggaaggee  ccoommppaanniieess  oonnllyy  hhaavvee  
tthheeiirr  mmoonneeyy  aavvaaiillaabbllee  aanndd  tthheerreeffoorree  oonnllyy  tthheeiirr  uunnddeerrwwrriitteerrss  ttoo  rreevviieeww  yyoouurr  
cclliieenntt’’ss  llooaann..    IIff  tthheeyy  aarree  nnoott  aabbllee  ttoo  ggeett  tthhee  llooaann  aapppprroovveedd  tthheeyy  hhaavvee  nnoo  
wwhheerree  eellssee  ttoo  ggoo..  
  
KKiillggoorr  LLeennddiinngg  GGrroouupp  hhaass  oovveerr  6600  iinnvveessttoorrss  ttoo  pprreesseenntt  yyoouurr  cclliieennttss  llooaann  ttoo..    
SSiixxttyy  ppllaacceess  ttoo  tteellll  yyoouu  YYEESS  aass  ooppppoosseedd  ttoo  oonnee  ppllaaccee  ttoo  tteellll  yyoouu  nnoo..    
FFuurrtthheerrmmoorree,,  wwiitthh  oovveerr  6600  iinnvveessttoorrss  ttoo  cchhoooossee  ffrroomm,,  wwee  aarree  aabbllee  ttoo  pprroovviiddee  
yyoouurr  cclliieennttss  wwiitthh  mmuullttiippllee  cchhooiicceess  ooff  rraatteess,,  pprrooggrraammss,,  aanndd  iinnvveessttoorrss..  
  
TThhiiss  iiss  jjuusstt  aa  ssaammppllee  ooff  wwhhaatt  PPeeaacchh  SSttaattee  MMoorrttggaaggee  ccaann  ooffffeerr  yyoouu  aanndd  yyoouurr  
cclliieennttss::  
  
••      VVAA  FFHHAA  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee      
••      CCoonnvveennttiioonnaall  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee    
••      EEqquuiittyy  LLiinnee  ttoo  112255%%    
••  NNoonn--CCoonnffoorrmmiinngg  ffrroomm  AA--DD  ccrreeddiitt    
••  PPuurrcchhaassee//RReeffiinnaannccee    ggoooodd--ssllooww  ccrreeddiitt,,  bbaannkkrruuppttccyy,,  rreeppooss,,  ffoorreecclloossuurreess  
••  CCoommmmeerrcciiaall  LLooaannss  ((AA--DD  CCrreeddiitt))  $$2255,,000000  ttoo  $$225500,,000000,,000000  
••  HHoommeess  wwiitthh  aaccrreeaaggee  
••  MMaannuuffaaccttuurreedd//PPrreeffaabb  
••  NNoo  iinnccoommee  vveerriiffiiccaattiioonn  ttoo  110000%%  
••  NNoo  aasssseett  vveerriiffiiccaattiioonn  ttoo  110000%%  
••  110000  %%  iinnvveessttoorr  ppuurrcchhaassee  
  
AAtt  KKiillggoorr  LLeennddiinngg  ggrroouupp  wwee  ddoonn’’tt  ggiivvee  yyoouu  LLiipp  SSeerrvviiccee..    WWee  ggiivvee  yyoouurr  
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Dear For Sale By Owner: 
 
Kilgor Lending Group is one of the largest mortgage brokers in the New 
Jersey area.  We spend over $10,000 each month in advertising in this area 
alone.  Our phones ring all day long from people interested in being pre-
qualified to purchase a home.  Most of these people have not talked to a Real 
Estate Agent or even begun to look for a home.  Naturally, we like to offer 
our customers as much help as possible in their search for a home. 
 
If they prefer working with a Real Estate Agent we have a list of reputable 
agents in the area that we refer them to.  Many of our customers prefer not to 
work with an agent because they feel they can get a better deal working just 
with the seller.  For these customers we keep an active list and description of 
For Sale By Owner properties in the area.  We also offer the buyer a free 
appraisal if they happen to purchase a home on our list. 
 
I would like to put your home on our list as a service to our customers.  
There is no charge to you, obligation, or contract to sign.  It’s very simple… 
fill out the attached information sheet and return it to us.  If you have a flyer 
of your home send it too and we will put it in our FSBO book.  We only ask 
that when you sell your home you call and let us know so we can take your 
home off the list. 
 
Please feel free to call me with any questions you might have or stop by our 
office if you get a chance.  We also offer a full-blown “For Sale By Owner 
Program” where we will follow up on every buyer that views your home.  
We provide you with a large FSBO sign, flyers on your home and a guest 
register.  Again… there is no charge to you. 
 
 
Sincerely, 
 
 
Torri Thomas 
Kilgor Lending Group 
 



 
FOR SALE BY OWNER INFORMATION SHEET 

 
 
Sellers Name: 
 
 
Day Phone: 
 
 
Evening Phone: 
 
 
Property Address: 
 
 
Selling Price: 
 
 
Property Description:  (or include flyer) 
 
 
 
 
 
 
 
Please add our home to your for Sale By Owner list at no obligation or cost 
to us. 
 
Signed_________________________    Date________ 
 
Signed_________________________    Date________ 
 
 
 
 
Please send additional information on For Sale By Owner Program. 
 

Yes      No     (circle one) 



 
Concessions 

 
 
The following pages contain information about seller concessions.  
I put this document in the inside pocket of the main manual and I 
spend at lot of time going over it with the sellers.  Even some real 
estate agents don’t understand seller concessions, which is why 
they sometimes have to re-write contracts and re-negotiate the 
selling price. 
 
As you discuss this information with the sellers a lot of other 
questions will come up so this is a time that you can really shine 
with your knowledge. 
 
Give them some tips on the contract, about financing, and 
protective clauses they should write in. 
 
 



Seller Concessions for Home Buyers and Sellers 

It is not uncommon for real estate agents, mortgage loan officers, buyers and 
sellers to inquire as to how much the seller is allowed to pay in contributions on a 
conventional mortgage loan. Any closing costs that are normally paid by the 
borrower are considered contributions if they are not paid by the borrower. The 
seller, builder, developer, real estate agent or any other interested party to the 
transaction, including any affiliates, may pay these contributions. 

The maximum allowable contributions from interested parties are based upon the 
lesser of the purchase price or appraised value, property type and the down 
payment amount. 

Primary residences and second homes with less than 10% down allow 
contributions of 3%. If the buyer pays between 10 and 25% down the contributions 
are limited to 6%. Down payments of more than 25% allows contributions up to 
9% on conforming loan amounts but non-conforming loans are limited to 6%. The 
maximum contribution is 6% for conforming 80/20 and 90/10 on primary 
residence and second home financing. 

The contribution on investment properties is limited to 2% regardless of amount 
paid down. 

Contributions toward any of the following are included in the maximum allowable 
limits: 

1. Closing Costs 

2. Discount points 

3. Commitment fees 

4. Origination Fees 

5. Mortgage insurance premium 

6. Discount Points for temporarily or permanently lower the borrowers monthly 
payment or interest rate. 

7. Any other transfer charges normally paid by the borrower, e.g., transfer taxes, 
tax stamps, title insurance, surveys, appraisal, and recording and attorney fees. 



8. Homeowner association fees for future dues.If there are excess contributions, a 
downward adjustment to the property's sales price must be made to reflect the 
amount of any contributions that exceed the maximum contribution limits. The 
LTV/TLTV ratio must then be calculated based upon the lesser of the reduced 
sales price or the appraised value.  

The cost of any personal property, e.g., furniture, decorator items, automobiles or 
other "giveaways", must always be deducted from the property's sales price 
regardless of the amount of any other contributions. 

A cash credit, cash rebate, incentive or inducement/enticement to purchase from 
the seller, builder, or developer must also always be deducted from the property’s 
sales price. Examples may include but are not limited to: excessive marketing 
costs, commissions, or seller financing at below market interest rates. 

A new LTV/TLTV must be calculated whenever the property's sales price is 
reduced. The LTV/TLTV is based on the lesser of the adjusted sales price or the 
appraised value. 

Personal Property Exception 

Typically, a short list of personal property may come with a house. Most built-in 
appliances (such as stove, refrigerator, dishwasher), window coverings and 
carpeting, are usually considered to be fixtures so no adjustment to the purchase 
price is needed. 

Sometimes personal property may be left for convenience and has minimal value 
(e.g., pool cleaning equipment, lawn mowers, picnic tables and patio sets). 
Generally, if personal property equals less than 2% of the value of the property or 
has a value of less than $500 it is not considered a contribution. 

You can see how important it is that Loan Officers and Real Estate Agents 
understand the limits of concessions.  Sales contracts and mortgage loans should be 
structured accordingly.  A lack of training on our part can cause major frustration 
for the buyer and seller. 



Conclusion 
 
 
 
 
 
 
 
We haven’t spent a lot of time talking about signs.  I’ve included a 
picture of the signs we used but I don’t recommend doing anything 
like these.  They had metal frames, were very heavy, and were 
expensive.  I recommend you get small signs from one of the quick 
sign companies in your neighborhood. 
 
You should have two signs:  One that says For Sale By Owner 
with the owners phone number, the other should be simple with 
something like financing provided by:  Your company and phone 
number. 
 
However, as you know, buyers are really only interested in how 
much their payments will be and how much $ is required down.  
You will obviously put several examples in the financing flyer but 
you can also pick the best program you have and include that info 
on the yard sign.  It’s really up to you.  The zero down programs 
use to really bring in leads but those programs are harder to find 
now.  Sometimes, simple is better. 



 
 
 

I really hope this information is helpful for you.  It is not rocket science but 
it does work.  This is a used and proven program.  The best thing about it 
other than it works is that it is affordable and easy to duplicate. 
 

For Sale By Owner Video        email: info@fsbobasics.com 
 
Wishing you the best. 
 
Kale Enterprise Corp. 
20 Oakdale Dr. 
Cartersville, Ga. 30120 
770 386 9035 


